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z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].

Dz. U. z dnia 11 maja 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w odpowiedzi na wniosek z dnia 26 lutego 2018 r. Wydzialu
Inwestycji Urzegdu Miasta i Gminy Piaseczno, o wydanie wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr ewid. 3/45 w obrebie 28 polozonej przy ulicy Chyliczkowskiej w Piasecznie, Urzad
Miasta i Gminy informuje, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczna, dla obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Chyliczkowska od wschodu i potudniowego wschodu
granica administracyjna miasta (obszar D9, D10, D11, D12, D13, D14, D15, D16) zatwierdzonym uchwata Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 1440/XLVIII/2010 z dnia 16 czerwca 2010 r. (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 177 poz. 4580 z dnia
14 pazdziernika 2010 r.) dziatka nr ewid. 3/45 obreb 28, polozona przy ulicach Chyliczkowskiej w Piasecznie
znajduje sie w obszarze urbanistycznym (symbol 1UTR/Z) przeznaczonym pod ustugi turystyki i rekreacji

z zielenig towarzyszaca.

Poludniowy fragment dzialki (pas terenu wzdhiz Kanatu Piaseczynskiego o szerokosci ok. 25 m.) lezy w obszarze
urbanistycznym (symbol 2ZP¢/Ws) przeznaczonym pod zieleii cze$ciowo urzadzong i wody powierzchniowe,
srédladowe (na tym terenie zaprojektowana zostata sciezka pieszo-rowerowa).

Fragment (potudniowo-zachodni) dziatki nr ewid. 3/45 obreb 28 (jak na rysunku planu) zlokalizowany jest w granicach
stanowiska archeologicznego (60-66/9): ustalenia dot. zasad ochrony stanowisk archeologicznych zostaly zapisane

w § 9 tekstu planu.

Ponadto, wzdluz péinocnej granicy dziatki nr ewid. 3/45 obreb 28 (na kierunku wschoéd-zachdd) przeprowadzony
Jest gazociag wysokiego cisnienia (g 400). Plan nakazuje jego zachowanie.

W obszarze urbanistycznym 1UTR/Z plan:

ustala jako podstawowe przeznaczenie terenu ustugi turystyki i rekreacji oraz tereny zieleni z towarzyszaca
funkcja rekreacyjna,

dopuszcza ulice wewnetrzne i infrastrukture obstugi technicznej terenu i zabudowy,

zakazuje wprowadzania innego przeznaczenia,

- nie okresla minimalnej powierzchni dziatki budowlanej wskazujac na zasadnos¢ zagospodarowania terenu
w catosci,

ustala maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0m.

ustala na 70% minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (w granicach dziatki),

ustala maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 ,

ustala nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- nakazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych na dzialce zgodnie ze wskaznikami - § 12 ust.1 pkt 7,

- okresla zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna (§ 13 pkt 1-10 tekstu planu),

Ustalenia ogdIne dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ogélnych zasad w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasad scalania i podziatu nieruchomosci zostaly zapisane w § 6 do 15 tekstu planu.

Integralna czescia niniejszego Wypisu i Wyrysu sa zalaczone kopie tekstu i rysunku planu.
Zal. 1 - kopia fragmentu rysunku planu z legenda (stron 2)
Zal. 2 - kopie tekstu planu (stron 9) VZAD MIASTA i GMINY PIASECZNC

Otrzymuje:
- Wydziatu Inwestycji Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno w/m.

20dgorskKi

Wydziat Urbanistyki i Architektury
(22) 70 17 551, e-mail: podgorski@piaseczno.eu
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UCHWALA Nr 1440/XLVIIl/2010

RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 16 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Chyliczkowska od wschodu

i od potudniowego wschodu granicg-administracyjng miasta

(obszar D9, D10, D11, D12, D13, D14, D15, D16).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pozn.
zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tckst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
p6ézn. zm.), w oparciu o uchwatg nr
796/XXVI11/2008 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 19 listopada 2008r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajo-
wej, Chyliczkowska od wschodu i potudniowego
wschodu granica administracyjng miasta Piasecz-

a (obszar D9, D10, D11, D12, D13, D14, D15, D16),
stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z obo-
wigzujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gmi-
ny Piaseczno”, Rada Miejska w Piasecznie uchwa-
la, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego czeg$ci miasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajo-
wej, Chyliczkowska od wschodu i potudniowego
wschodu granica administracyjng miasta Piasecz-
na (obszar D9, D10, D11, D12, D13, D14, D15, D16),
zwany dalej ,planem”, ktérego granice wyznacza-
ja:
1)
2)

od pétnocy: 0$ ul. Chyliczkowskiej;

od wschodu i potudniowego wschodu o$
rzeczki Jeziorki wzdtuz granicy administracyjnej
miasta;

3) od zachodu: 0$ ul. Armii Krajowej.

§ 2. Planem objgto obszar o powierzchni ok.
90ha, ktérego integralnymi cze$ciami sa:

1) czesc tekstowa planu stanowigca tre$§é uchwa-
ty;

2) czesc graficzna, na ktorg skiada sie rysunek
planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do uchwa-
ty;

3)

1)

7)

10)

11)

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag wniesionych do wyto-
zonego do publicznego wgladu projektu planu
—zatgcznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy oraz o zasadach ich finansowania
— zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

przeznaczenia terenow oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania

strzennego;

tadu prze-

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej;

parametrow i wskaznikow ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu;

granic i sposobow zagospodarowania tere-
nadw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepi-
sow;

szczegolowych zasad i warunkow scalania i

podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegolnych warunkdéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

zasad modecrnizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
noéw;

stawek procantowych«, na podstawie. Tktorych
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1)

Mazowieckiego Nr 177

4 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

wymagan wynikajacych 2z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
okreslenia ww. przestrzeni W Studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Piaseczno, W granicach ob-
szaru objetego planem.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na Ty~

sunku planu sg ustaleniami planu:

1)

oznaczenia lIniowe:
a) granica planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych ;asadach zagospoda-
rowania,

c) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasa-
dach zagospodarowania terenow komuni-
kacyjnych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
przeznaczenie terenow:

a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinne;j,

b) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,

¢) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
]ednorodzinr\ej i ustug,

d) U —tereny ustug nieuciazliwych,

e) UTR/Z — tereny ustug turystyki i rekreacji z
sielenig towarzyszaca,

f) U/Z—tereny ustug i zieleni,

g) U/UA - tereny ustug 1 administracyjno-
biurowe,

h) U/UA/S — tereny nieuciazliwych ustug, biur i
sktadow,

i) U/PS — tereny nieuciazliwych ustug i nie-
ucigzliwej produkcji,

j) PS-—tereny produkcji i sktadow,

k) PS/UA/Z — tereny przemyslowo-skladowe,
biurowe i zieleni,

) | — tereny urzadzen inzynieryjnych {I-Kz -
urzadzenia oczyszczalni sciekow: zlewnia;
|-Ko - miejska oczyszczalnia sciekow; 1-Kd —
miejska oczyszczalnia sciekow deszczowych,
-Wu — ujecie wody),

m)ZPc/U - tereny sieleni czesciowo urzadzonej
(wzdtuz ul. Armii Krajowej) i ustug,

Poz. 4580

n) KP/Z — tereny placu pieszo- jezdnego i ziele-
ni,

o) KPr/Z — tereny ciggu pieszo-rowerowego i
zieleni,

p) ZPc/Ws — tereny sieleni czesciowo urzadzo-
nej i woéd powierzchniowych srodladowych,

q) US/ZPc —tereny ustug sportu i rekreacji oraz
zieleni czesciowo urzadzonej,

1) ZP= zieleni urzadzonej,

s) ZI —tereny izolacyjnej;

&

klasyfikacja ulic, komunikacja:
a) tereny ulic publicznych:

_ KD-GP - tereny ulic gtéwnych ruchu
przyspieszonego,

. KD-Z - tereny ulic zbiorczych,

. KD-L—tereny ulic lokalnych,

. KD-D —tereny ulic dojazdowych,
b

—_

Kkladki dla pieszych,

c) $ciezki pieszo — rowerowe (oznaczenie gra-
ficzne),

d) ciagi piesze (oznaczenie graficzne);
4) architektura, aranzacja wnetrz urbanistycznych:

a) budynki przeznaczone docelowo do wybu-
rzenia,
5) ochrona srodowiska, dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz ksztattowanie zieleni:

a) granice archeologicznych stref ochrony

konserwatorskiej,
b) szpalery drzew do Wprowadzenia,

c) tereny sieleni izolacyjnej wzdtuz komunika-
cji;

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu maja charakter informacyjny:

=
—

oznaczenia liniowe:

a) linie rozgraniczajgce tereny poza granicam
planu,

b) linie rozgraniczajace ulic wewnetrznych,
c) istniejace podziaty ewidencyjne;

2

klasyfikacja ulic, komunikacja:
a) tereny ulic niepublicznych:

. KDW - tereny ulic wewnetrznych,
b) kategorie droég:

- (k) —drogi krajowe
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- (p) —drogi powiatowe, 3) przepisach odregbnych — nalezy przez to ro-
) dioni . zumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-

- \g)-drogigminne, nawczymi, ktére dotyczg szczegdéléw zagad-

c) pozostate oznaczenia: nien ujetych w planie;

- pp — oznaczenie po symbolu literowym 4) obszarze planu — nalezy przez to rozumiec
ulic przewidzianych pod inwestycje celu obszar objety planem, w granicach przedsta-
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wionych na rysunku planu i opisanych w § 1
(wynikajgce z planu wojewoddztwa, stu- ust. 1;
diupm UIZp), 5) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar

- pl - oznaczenie po symbolu literowym wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, oraz
ulic przewidzianych pod inwestycje celu okreslony symbolem terenu zgodnie z rysun-
publicznego o znaczeniu lokalnym kiem planu;

(gminne lub powiatowe), . 13 P . .
6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozu-

- krawezniki ulic, mie¢ linie, ktére wyznaczajg tereny o réznym

! przeznaczeniu oraz (lub) réznym sposobie za-

- nazwy ulic, % )

gospodarowania i zabudowy;

- wiadukty, : .

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez

- ekrany akustyczne; to rozumie¢ przeznaczenie, docelowo reali-

. Lo b - ) zowane na danym terenie poprzez zabudowe
3) architektura, aranzacja wnetrz urbanistycznych: i zagospodarowanie, ktére obejmuje mini-
a) numery ewidencyjne dziatek, mum 51 % powierzchni tego terenu;
b) istniejgce budynki; 8) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez
4) ochrona $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i B rozum’lcc prz.cznacfzeme. Inng niz podsta-
5 Bl : wowe, ktére moze by¢ realizowane na danym
zabytkow oraz ksztattowanie zieleni: y ; -
terenie na warunkach okreslonych w planie;
a) granica Warszawskiego Obszaru Chronio- ; i
. 9) ustugach — nalezy przez to rozumieé samo-
nego Krajobrazu, . - : .
dzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
b) granica strefy szczegoélnej ochrony ekolo- w budynkach o innych funkcjach niz ustugo-
gicznej Warszawskiego Obszaru Chronione- we i urzgdzenia stuzace dziatalnosci, ktorej ce-
go Krajobrazu, lem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
; . . wytwarzanie bezposrednio metodami prze-
c) granica strefy zagrozenia powodzig (tzw. o ; ;N
{5 mystowymi débr materialnych. Ustugi dzieli
wody stuletniej), .
sie na:
d) strefa.ogramc.zonego uzytkowama d.la Sl a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore nie sa

chronionych i zabudowy zwigzanej ze sta- . : e 2

5 . L zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi prze-

tym/wielogodzinnym pobytem dzieci i mlo- - . . T

dziesv pisami do przedsigwzie¢ mogacych zna-

2 czgco oddziatywaé na srodowisko
5) elementy infrastruktury techniczne;j: e . T .
b) uciagzliwe — nie spetniajgce wymogow
a) gazocigg wysokiego ci$nienia, wymienionych w ppkt a,
b) studnia ujgcia miejskiego, 10) przemysle, zaktadach przemysiowych, skia-

c) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody
podziemnej.

§ 5.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o:

1)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwatlg, o ile z tresci przepisu nie wynika in-
aczej;

dach, biurach — nalezy przez to rozumie¢ dzia-
talnos¢ zgodng z Polska Klasyfikacjg Dziatal-
nosci, ktorej ucigzliwosé zamyka sie w grani-
cach dziatki lub lokalu, do ktérego inwestor m
tytut prawny; nie powoduje emisji zanie-
czyszczen do powietrza, do wod i do ziemi;
jezeli za$ dziatalno$¢ ta wiagze sie z emisjg za-
nieczyszczen, nalezy zastosowac rozwigzania

technologiczne zdazajace do umemozluwnema

wydzielania ww..: em1su,

L 701 75 rjfi ‘7"_."}.’ 5
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

wskazniku minimalnej powierzchni biologicz-
nie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ mini-
malng powierzchnie biologicznie czynng na
dzialce, wyrazong w procentach;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to ro-
zumieé powierzchnig dziatki budowlane; zaje-
tg przez zabudowe oraz powierzchnie utwar-
dzone dojazdow i dojs¢ pieszych do budyn-
kow;

maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy
przez to rozumieé¢ powierzchnig dziatki bu-
dowlanej, na ktérej dopuszczono w planie re-
alizacje zabudowy kubaturowe;j (budynkow);

wskazniku maksymalnej intensywno$ci zabu-
dowy — nalezy przez to rozumiec wartos¢ sto-
sunku maksymalnej sumy powierzchni cal-
kowite] wszystkich kondygnacji naziemnych
mierzonych w obrysie zewngtrznym wszyst-
kich budynkéw zlokalizowanych na danej
dziatce lub w jednostce terenowej, do po-
wierzchni danej dziatki lub terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odle-
glo$é zewnetrznego lica budynku w kondy-
gnacjach nadziemnych i podziemnych (obiek-
tu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych:
drogi i ciaggu pieszego, granicy dziatki lub in-
nego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z
pominigciem loggi, balkondéw, wykuszy wy-
sunietych poza obrys budynku oraz elemen-
tow wejs¢ budynkow (schoddéw, podestow,
pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen)
pod warunkiem, ze zostang spetnione przepi-
sy odrebne, obowigzujgce w danym zakresie;

maksymalnej wysokoséci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ wymiar liczony od poziomu
terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub punktu zbiegu pofaci dacho-
wych;

obiektach infrastruktury technicznej — nalezy
przez to rozumie¢ urzadzenia i instalacje z za-
kresu inzynierii miejskiej, dalekosigznego
transportu energii oraz komunikacji stuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow oraz celom publicznym;

drzewostanie wartoéciowym przyrodniczo —
nalezy przez to rozumie¢ drzewa ozdobne
kwalifikujgce sie do 2 i 3 grupy, okreslonej w
tabeli stawek optat w obowiazujgcym Rozpo-
rzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie
stawek optat dla poszczegolnych rodzajow i
gatunkow drzew, ustanowionym na podsta-
wie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody, o obwodach nie mniej-

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

nie

szych niz 50cm w pierénicy pnia tj. na wys.
1,30m od poziomu gruntu;

noéniku reklamy - nalezy przez to rozumiecé
urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek mate-
rialnej formie ze stalg lub zmienng po-
wierzchnig ~ ekspozycyjna: nieo$wietlong,
o$wietlong lub podséwietlong; przeznaczone
do eksponowania reklamy; nie bedace zna-
kiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sy-
gnatach drogowych, elementem gminnego
systemu informacji przestrzennej lub pojaz-
dem samobieznym;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przeka-
zywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i
przy wykorzystaniu nosnika reklamy informa-
cje o roznego rodzaju towarach i ustugach;

szyldzie - nalezy przez 1o rozumie¢ zewnetrz-
ne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
przez przedsigbiorce dziatalnoéci gospodar-
czej, zawierajgce elementy informacji wizual-
nej;

szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozu-
mieé rodzaj powigkszonego szyldu, umiesz-
czanego w sasiedztwie witryny lub wejscia do
lokalu, miejsca prowadzenia dziatalnosci go-
spodarczej, zawierajgcego grafike informa-
cyjno-reklamowa, okreslajgca nazwe i charak-
ter prowadzonej dziatalnosci oraz logo fir-
mowe;

bannerze — nalezy przez to rozumiec rodzaj
reklamy bedacej grafikg na nosniku tekstyl-
nym lub pcv, rozpigtej na niezaleznej kon-
strukcji z mocowaniem nosnika po jego
obrzezu;

Warszawskim Obszarze Chronionego Krajo-
brazu (WOChK) - nalezy przez to rozumiec
obszar chronionego krajobrazu utworzony na
podstawie wtasciwego rozporzadzenia Woje-
wody;

otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowe-
go — nalezy przez to rozumieé obszar chro-
niony utworzony na podstawie wtasciwego
rozporzadzenia Wojewody, otaczajgcy ChPK.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a
sdefiniowane w § 5 nalezy rozumie¢ zgodnie z

ogo6lnie obowigzujgcymi przepisami.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 6. Ustala sie przeznaczenie terendow O roz-

nych zasadach zagospodarowania wyznaczonych

lini

ami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbo-

lem literowym zgodnie z rysunkiem planu:
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1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielo- sady zabudowy i zagospodarowania, zawarte
rodzinnej, w ustaleniach szczegolowych;
2)  MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- 2) ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia, w
rodzinnej, zaleznosci od terenu i rodzaju zabudowy, przy
3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jed- uw?glednl_enlu okres!onych o .u’sta.lenlac
. e ogoélnych i szczegdétowych wskaznikow:
norodzinnej i ustug,
Ay a) minimalnej powierzchni nowowydzielonej
4) U-tereny usiug nisucigzliwyeh, dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa
5) UTR/Z — tereny ustug turystyki i rekreacji z zabudowa,
Ziglanlayannteyaagiy, b) wskaznika minimalnej powierzchni biolo-
6) U/Z—tereny ustug i zieleni, gicznie czynnej,
7) U/UA - tereny ustug i administracyjno- c) wskaznika maksymalne] intensywnosci
biurowe, zabudowy,
8) U/UA/S — tereny nieucigzliwych ustug, biur i d) maksymalnej wysokosci zabudowy,
sktadow, e
e) ksztattowania linii zabudowy, poprzez wy-
9) U/PS - tereny nieucigzliwych ustug i nieucigz- znaczenie na rysunku planu nieprzekra-
liwej produkc;ji, czalnych linii zabudowy,
10) PS —tereny produkcji i skiaddw, f) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,
11) PS/UA/Z - tereny przemystowo-skladowe, g) sposobu wykonczenia elewacji i dachow,
bikrawe | zisleni, h) ksztattowania ogrodzen;
12 | ~ toreny urzgdralh _1r’12yn|<'ary.1nych .(I__KZ - 3) utrzymanie istniejgcych obszaréw lokalizacji
urzadzenia oczyszczalni Sciekow: zlewnia; |-Ko ; - R
e Y LIS ety s ustug, dopuszczenie nieucigzliwych ustug na
- miejska oczyszczalnia $ciekow; I-Kd — miej- : ; o we
S terenach z zabudowg mieszkaniowg, w ilosci
ska oczyszczalnia $ciekéw deszczowych, [-Wu . . : d
il zgodnej z przepisami odrebnymi;
— ujecie wody),
13) ZPc/U - tereny zieleni czg$ciowo urzadzonej = dopus;czgn!e zachowama,’ adaptac!l | nadbu-
. e . £l dowy istniejgcych budynkow zlokalizowanych
(wzdtuz ul. Armii Krajowej) i ustug, . . :
niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
14) KP/Z —tereny placu pieszo- jezdnego i zieleni, liniami zabudowy pod warunkiem, ze budynki
15) KPr/Z — tereny ciggu pieszo-rowerowego i te nie beda rozbugowywane od' strony .UI.'C
. : publicznych, od ktérych wyznaczono te linie
zieleni,
zabudowy;
= ZPqNVs—t'ereny ;lelenl C%Q§C'OWO urzgdzane] 5) dla istniejgacej zabudowy, znajdujgcej sie w
i wod powierzchniowych $rédlagdowych, I e e Z
catosci miedzy linig rozgraniczajgcg ulicy, a
17) US/ZPc — tereny ustug sportu i rekreacji oraz wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,
zieleni czg$ciowo urzadzonej, dopuszcza sig biezacg konserwacje tej zabu-
3 . : - dowy oraz mozliwos$¢ jej przebudowy i nad-
18) ZP —tereny zieleni urzadzonej, budowy w istniejgcym obrysie budynku, usta-
19) Zl - zieleni izolacyjne;j lajgc jednocze$nie mozliwo$é jej rozbudowy i
20) tereny komunikacji publicznej: odtworzenia Jedyn{e w granicach obszaru wy-
znaczonego przez linie zabudowy;
a) KS-GP — ulica giowna ruchu przyspieszone- 6) dopuszczenie zachowania, adaptacji i remon-
99, tow istniejgcych budynkéw na terenie WO-
b) KD-Z — ulice zbiorcze, CHK w pasie o szerokosci od 6,0m do 20,0m
&) KDi iilice lokalnie: od koryta rzeki Jeziorki;
e . 7) dopuszczenie realizacji wszelkich niezbed-
d) KD-D=ulice dojazdows. nych obiektow z zakresu infrastruktury tech-
§ 7. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania nicznej, a w szczegdélnosci: obiektow obstugi
ladu przestrzennego poprzez: technicznej, melioracjili>Urzadzén | wodnych,.

1)

podzial obszaru objgtego planem na tereny,
w ramach ktorych obowigzujg okreslone za-

ulic wewnetrznych)Ona:kazdym terénieiogras

niczonym liniamjtezg faniezajdgimiavcsposiaby

Zal. 2 str. 3
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zgodny z ustaleniami planu i przepisami od- e) nie lokalizowania reklam i nos$nikow re-
rebnymi; klamowych na drzewach, elementach ma-

. , . . tej architektury, budowlach i urzadzeniach

8) wyposazenie terendw ulic lokalnych i dojaz- .

) . technicznych,

dowych oznaczonych odpowiednio symbo-

lami: KD-L i KD-D na rysunku planu w ujedno- f) nie stosowania reklam o powierzchni

licone elementy matej architektury (latarnie, wiekszej niz 10,0m?,

siedziska, kosze na $mieci itp. elementy); . : e .

g) nie przekraczania wysokoséci 6,0m - mie-

9) przeznaczenie na cele publiczne: rzonej od poziomu terenu do najwyzszego
a) terendéw ulic publicznych, punktu,

b) obiektow infrastruktury stuzgcych zaspo- Al igoriog;n;? :?;girzaslft»;kr:i;ziorsgd SE&:\?_J ?
kojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow pozycia 4 Y !
(11-Ko, 11-Kz, 11-Kd, I-Wu), 14) zakaz wprowadzania na obszarze planu obiek-

; . . - . téw wiezowych;

c) terenébw zieleni czeSciowo urzadzonej
wzdtuz rzeki Jeziorki i Kanatu Piaseczyn- 15) nakaz dostosowania na terenach publicznych
skiego (1-3ZPc/Ws), z publicznymi ciggami urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego
pieszymi i $ciezkami rowerowymi, o orien- takich, jak: chodniki, pochylnie, schody, ele-
tacyjnym przebiegu wniesionym na rysun- menty przej$é przez jezdnie do potrzeb osob
ku planu, niepetnosprawnych.

10) zakaz umieszczania wolnostojgcych nosnikow § 8. Ustala sie zasady ochrony s$rodowiska,
reklamowych i reklam na terenach zabudowy przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:
mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz wie- : R A . .

. . . . 1) ustalenia wynikajgce z ochrony $rodowiska i
lorodzinnej MW w granicach obszaru objete- : ._
.. zdrowia ludzi:

go planem miejscowym;

11) dopuszczenie lokalizowania reklam na tere- a)-dia 'reahzov_vanych |nwestyCJ‘| .OddZ'alywa'.q.'?

na $rodowisko poprzez emisje substancji i
nach  oznaczonyeh  symbolem U, WWUA, energii, w szczegolnosci dotyczace wytwa-

UTR/Z, PS/UA/Z na budynkach pod warun- an Joine YEEq08. Y

. . . L " rzania hatasu, wibracji, promieniowania, za-

kiem, ze powierzchnia jednej reklamy wraz z = ; . .

.. . 2. nieczyszczania powietrza, gleby, woéd po-

jej rama nie przekroczy 3,0m*; ; : > . .

wierzchniowych i podziemnych, winno za-

12) zakaz lokalizowania szyldow, szyldow rekla- mykaé sie na terenie dziatki budowlanej lub
mowych i banneréw na ogrodzeniach; zespotu dziatek, na jakiej jest wytwarzane;

13) sytuowanie reklam i nosnikow reklamowych b) nakaz ochrony i zachowania w maksymal-

nieokreslonych w przepisach odrebnych do-
puszcza sie pod warunkami:

a) uzgodnienia z gming lokalizacji i formy w
przypadku powierzchni reklamy wigkszej
niz 1,0m?,

b) nie lokalizowania reklam i nos$nikéw re-

klamowych w sposob utrudniajgcy ruch

kotowy lub pieszy,

c) nie lokalizowania reklam i no$nikoéw re-
klamowych w miejscach zastrzezonych dla
znakow drogowych lub w sposob utrud-
niajgcy odczytywanie tych znakow,

Q.

uzyskania stosownej zgody na reklameg
wydane] przez zarzadzajgcego ulicg — w
przypadku pasa ulicznego - lub wydanej
przez wiasciciela badz zarzadzajgcego — w
stosunku do pozostatych terendw,

nym stopniu, istniejgcego drzewostanu war-
to$ciowego przyrodniczo,

na terenach, gdzie nie dopuszcza sie innych
funkgji, jak np. w strefie szczegélnej ochrony
ekologicznej, istniejacg zabudowe zagrodo-
wag i tereny rolne uwaza sie za dopuszczalne
istniejgce zagospodarowanie i uzytkowanie
terenu (nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudo-
wy 5,0m i wspdiczynnik powierzchni biolo-
gicznie czynnej 95%),

d) zakaz lokalizacji nowej zabudowy i obiektow

budowlanych na terenie WOCHK w odlegto-
$ci mniejszej niz 20,0m od koryta rzeki Je-
ziorki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zakaz lokalizacji zabudowy i obiektow bu-

dowlanych w strefie zagrozenia powodzig,

zakaz lokalizacji zabudowy w strefie szcze-
golnej ochrony ekologicznej WOCHK w
miejscach, gdzie jej szeroko$¢ jest mniejsza
niz 100,0m od koryta rzeki Jeziorki,
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g)

“lorodzinnej

zakaz lokalizacji zabudowy w strefie szcze-
golnej ochrony ekologicznej WOCHK w od-
legtosci 100,0m od koryta rzeki Jeziorki w
miejscach, gdzie szeroko$¢ tej strefy jest
wieksza niz 100,0m,

zakaz wznoszenia wszelkich budowli, w
bezposrednim sgsiedztwie Kanalu Piase-
czynskiego, z wyjatkiem budowli przejaz-
dowych o znaczeniu publicznym, do czasu
przebudowy Kanatu,

na obszarze objetym ustaleniami planu
wprowadza sig zakaz lokalizowania nowych
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywa¢ na $rodowisko, dla ktérych raport o
oddziatywaniu przedsiewziecia na §rodowi-
sko jest wymagany, oraz dla ktérych obo-
wigzek sporzadzenia raportu o oddziatywa-
niu przedsigewziecia na $rodowisko moze
byé wymagany, zgodnie z przepisami od-
rebnymi, za wyjatkiem:

- ulic publicznych i zwigzanych z nimi
urzadzen,

- obiektow infrastruktury technicznej,

na terenach zabudowy mieszkaniowej wie-
nakaz utworzenia w ramach
dziatki wiasnych ogdlnie dostepnych tere-
néw wypoczynkowych w postaci zielefcow
osiedlowych,

na terenach objetych Warszawskim Obsza-
rem Chronionego Krajobrazu zakaz likwi-
dowania i niszczenia zadrzewien $rodpo-
Inych, przydroznych i nadwodnych oraz wy-
konywania prac ziemnych trwale znieksztal-
cajgcych rzezbe terenu, pod warunkiem, ze
nie wynikajg one z potrzeby ochrony prze-
ciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczen-
stwa ruchu drogowego lub budowy, utrzy-
mania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

zakaz sktadowania wszelkich odpadéw nie-
bezpiecznych na calym obszarze objetym
niniejszg uchwatsg,

m)w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow bytowych do woéd powierzch-
niowych (rzeka Jeziorka i Kanal Piase-
czynski), wéd podziemnych i do ziemi,

- zakaz odprowadzania oczyszczonych
sciekow bytowych do wéd podziemnych
i do ziemi,

- zakaz zmian stosunkéw wodnych pogar-
szajgcych warunki siedliskowe obszaréw
objetych ochrong, znajdujacych sie w

granicach i w sasiedztwie obszaru obje-
tego planem (w granicach planu w rejo-
nie rzeki Jeziorki — strefa szczegdlnej
ochrony ekologicznej na tarasie zalewo-
wym Jeziorki w ramach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,

nowe zagospodarowanie na dziatkach
realizowa¢ w sposob zabezpieczajgcy sa-
siednie tereny przed sptywem wéd opa-
dowych,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ powodujg-
cych zanieczyszczenie $rodowiska natu-
ralnego, w tym urzgdzen wodochton-
nych, jesli ich zapotrzebowanie na wode
mogioby naruszaé¢ rownowage lokalnych
zasobow wodnych,

n) w zakresie ochrony urzadzen wodnych:

zakaz odprowadzania $ciekow do rowodw,
z wyjgtkiem podczyszczonych wod opa-
dowych oraz oczyszczonych $ciekow z
oczyszczalni miejskiej,

realizacja i ochrona niezbednej melioracji
i urzadzen wodnych musi byé zgodna z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

inwestycje bezposrednio zwigzane z Ka-
natem Piaseczynskim oraz inwestycje na
dziatkach przylegtych do Kanatu Piase-
czynskiego nalezy uzgadniaé z admini-
stratorem tego urzadzenia,

o) w zakresie ochrony warunkéw gruntowych i
ochrony powierzchni ziemi:

zakaz sktadowania w obszarze planu od-
padow oraz mas ziemnych zanieczysz-
czonych odpadami, w tym gruzem bu-
dowlanym,

nakaz ochraony wierzchniej warstwy gle-
by, przy wydobyciu gruntu, poprzez za-
bezpieczenie i oddzielenie jej od pozosta-
tych warstw,

dopuszczenie zagospodarowania mas
ziemnych z wykopu w granicach dziatki
pod warunkiem spefnienia ochrony
wierzchniej warstwy gleby oraz nie po-
wodujgc zmiany stanu wody na gruntach
sgsiednich,

p) w zakresie ochrony powietrza nalezy stoso-
wac obowigzujgce regulacje prawne przy
uwzglednieniu zapiséw § 13 pkt 8,

Zal. 2 str. 4
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- wszystkie tereny oznaczone symbolem
MN, MW do terenéw zabudowy miesz-
kaniowej,

- wszystkie tereny oznaczone symbolami
MN/U do terendéw mieszkaniowo - ustu-
gowych,

2) ustalenia wynikajgce z ochrony krajobrazu kul-

turowego:

a) nakaz ochrony istniejgcych obiektow o wa-
lorach kulturowych, w tym w szczegolnosci
stanowisk archeologicznych oznaczonych
na rysunku planu,

b) wprowadzanie nowej zabudowy harmonizu-
jacej z krajobrazem otoczenia.

§ 9. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kul-

turowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolcze-
snej poprzez:

1) wskazanie archeologicznych stref ochrony kon-

serwatorskiej dla stanowisk archeologicznych o
nr ewid. AZP 60-66/5, 60-66/6, 60-66/7, 60-66/9.
60-66/10, na obszarze ktoérych obowigzuje:

a) nakaz uzyskania przez inwestora, od woje-
wodzkiego konserwatora zabytkow — przed
wydaniem pozwolenia na budowg lub zgto-
szeniem wiaéciwemu organowi budowy
obiektéw budowlanych, wigzacych sig z wy-
konywaniem roboét ziemnych — uzgodnienia
zakresu i rodzaju niezbednych badan arche-
ologicznych,

=

nakaz uzyskania przez inwestora, od woje-
wodzkiego konserwatora zabytkow uzgod-
nienia zakresu i rodzaju niezbednych badan
archeologicznych poprzedzajgcych inne niz
wymienione w lit. a roboty ziemne lub
zmiane charakteru dotychczasowej dziatal-
noéci w granicach ww. stref,

c) nakaz przeprowadzenia badan archeolo-
gicznych oraz wykonania ich dokumentacji
(przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od woje-
wédzkiego konserwatora zabytkow pozwo-
lenia na ich prowadzenie).

§ 10. Ustala sie parametry i wskazniki ksztalto-

3)

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudo-
wy: wg ustalen szczegotowych dla poszczegol-
nych terenow;

maksymalna wysoko$é zabudowy: wg ustalen
szczegotowych dla poszczegoinych terenow;

dopuszczalny spadek dachu:
a) dachy wysokie dwu- lub wielospadowe:

- dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach
od 25° do 45° w stosunku do poziomu,
przy czym dla gtéwnych potaci nakaz
jednakowych spadkow,

- dla garazy i budynkow gospodarczych
wolnostojacych spadki minimalne 20° w
stosunku do poziomu;

b) dla obiektéw przemystowych, ustugowych i
zwigzanych z infrastrukturg techniczng do-
puszcza sige dachy ptaskie (stropodachy) o
minimalnych spadkach niezbednych do
uzyskania odptywu wody,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu, w tym:

a) minimum 100,0m od zachodniej krawedzi
rzeki Jeziorki,

b) minimum 10,0m od linii rozgraniczajacych
ulicy gltéownej ruchu przyspieszonego oraz
ulic zbiorczych,

¢) minimum 5,0m od linii rozgraniczajacych
ulic lokalnych, dojazdowych i ciggow pie-
szych,

d) minimum 6,0m od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV (dla zabudowy
mieszkaniowej)

e) realizacje innego przeznaczenia niz miesz-
kaniowe w strefach potencjalnej ucigzliwo-
$ci napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych kazdorazowo uzgodni¢ z wtasciwym
Zaktadem Energetycznym;

sposob wykonczenia elewacji i dachow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem,
ceramika; zakaz stosowania na elewacji pa-
neli z tworzyw sztucznych i blach,

wania zabudowy oraz zasady zagospodarowania

L b) kolorystyka wystroju zewngtrznego obiek-

tow z dominacjg koloréow jasnych, stonowa-

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej nych; zakaz stosowania na elewacjach i da-

dziatki, na ktorej dopuszczona jest nowa zabu-
dowa zgodnie z § 14 pkt 4;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie

czynnej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
niniejszej uchwaty;

chach koloréw jaskrawych,

dachy wysokie kryte dachowka ceramiczng
lub materialem dachowkopodobnym w od-
cieniach kolorystycznych dachowki cera-
micznej;
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8) stosowanie ogrodzen pod nastgpujagcymi wa- c) zakaz zmiany uksztaitowania terenu, skia-
runkami: dowania materiatdbw oraz wykonywania in-
a) wprowadzenie ogrodzen azurowych o prze- i ro.bot 2 wyjgtidam r_obot 2\(N|.azanyc g
b s 53 s : regulacja lub utrzymywaniem wod;
$wicie minimum 40% na catej powierzchni,
3) w strefie minimum 20,0m oraz minimum 6,0m

b) o wysokosci od 1,56 do 1,7m,

c) na catym obszarze obowigzywania planu
zakaz stosowania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych,

Q.

dopuszcza sie podmuréwke ogrodzenia nie
przewyzszajacg poziomu terenu lub wyzszg,
ale z przepustami w poziomie terenu za-
pewniajgcymi mozliwo$¢ migracji drobnych

element zabudowy biologicznej dolin rzecz-
nych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw,
obwatowan lub odsypisk,

(na terenie 3MN) od koryta rzeki Jeziorki
(zgodnie z rysunkiem planu), wobec przynalez-
nosci tego terenu do Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zakaz zabudowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12.1. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy

systemow komunikacji poprzez:

przedstawicieli fauny, 1) pr?ebudowe lstnlej‘acych na obs,zarze planu
ulic z dostosowaniem parametréw do obo-
e) wjazdy na dziatki budowlane od ulic pu- wigzujgcych przepisow dla:
blicznych: lokalnych _(KD«L) i do;az_dowych a) oznaczonej symbolem 1KD-GP, ulicy
(KD-D), z dopuszczeniem sytuowania bram ; - . !,
e . e . gtébwnej ruchu przyspieszonego — ul. Armii
w minimalnej odlegtosci 5,0m od narozy N ; : 5
- ; 2 Krajowej (w granicach planu, zgodnie z
trojkatow widocznosci wyznaczonych przy o . ; :
. ) . . . . przebiegiem w czegs$ci graficznej planu),
skrzyzowaniach ulic, zgodnie z przepisami
odrebnymi, b) oznaczonej symbolem 1KD-Z, ulicy zbior-
f) linie ogrodzenia od strony ulic publicznych cze) - ul: Ch.yhcz-kows.klej (pe waehednie;
E ) " .y . stronie Armii Krajowej),
winny by¢ lokalizowane w liniach rozgrani-
czajacych tych ulic, ¢) oznaczonych symbolami KD-L i KD-D, ulic
g) bramy i furtki w ogrodzeniach nie moga lokalnyeh i dojazdowych,
otwierac sie na zewnatrz dziatki; dopuszcza d) oznaczonych symbolami KDW, ulic we-
sie ich miejscowe wycofanie w celu ominig- wnetrznych;
Clet. preaszkod typx'J: drz_e\_/vo, urquzema n- 2) wzbogacenie uktadu komunikacyjnego o
frastruktury technicznej i w miejscu sytu- s i
. . $ciezki rowerowe i ciggi piesze KPr, oznaczo-
owania bram wjazdowych,
ne na rysunku planu;
b I’|n.la c_>g'rodzen i przebl_egac w odlegia. 3) zakaz zjazdéw na posesje bezposrednio z uli-
$ci minimum 0,5m od gazociggu, . : .
cy glownej ruchu przyspieszonego 1KD-GP
i) dla budownictwa jednorodzinnego szafki (ul. Armii Krajowej), tylko z jezdni uktadu
gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii serwisowego, prowadzonych wzdtuz ul. Armii
ogrodzenia, w pozostalych przypadkach w Krajowej po jej wschodniej stronie;
migjseu uzgadnionym 2 zarzgdes sieci. 4) skrzyzowania ulicy gtobwnej ruchu przyspie-
§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania te- szonego 1KD-GP (ul. Armii Krajowej):
renéw i obiektow podlegajgcych ochronie: a) z ulica zbiorcza — 1KD-Z (ul. Chyliczkow-
1) tereny narazone na niebezpieczenstwo powo- ska),
dzi nad r.zekal J‘ezuorka NG . presehmcet b) z ulica lokalng 2KD-L (ul. Zeromskiego) —
trwatych uzytkow; .
zjazdy na prawe skrety,
c.ila.terenow zpadeJacygh e W str'eﬁe =g c) z ulicg gtowna KD-G (ul. 17.Stycznia) -
zenia powodzig, zgodnie z rysunkiem planu, . . . A
il skrzyzowanie z petnymi relacjami skret-
ustala sie: .
nymi;
&) gguaz wyk.on.ywanla urzad,zen Y T 5) .zakaz wprowadzania zjazdow oraz skrzyzo-
wznoszenia innych obiektéw budowlanych, : . s p : S
wan innych, niz okre$lone w pkt 3 i 4 niniej-
b) zakaz sadzenia drzew i krzewow, z wyjat- szego paragrafu oraz oznaczenia na rysunku
kiem plantacji wiklinowych na potrzeby re- planu;
gulacji wéd oraz roslinnosci stanowigcej 6) dla odcinkow ulic, ktor

wosci petnego prze;a ljs‘(
Wireh Yo' zaquc r];

alizacji placow! (Fhdnewre c
o wymiarach \u\;vzgledmé}abv%(”mrm'mL Va
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promien skretu pojazdu kotowego (6,0m) oraz
umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownic-
twa do wszystkich obstugiwanych przez nie
dziatek budowlanych;

8) nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych
dla istniejgcych i projektowanych inwestycji
na terenie wiasnej dziatki budowlanej w licz-
bie wynikajgcej z ustalonych w niniejszej
uchwale wskaznikow;

7) dla wszystkich terenéw oznaczonych na ry- .

sunku planu symbolami literowymi ustala sie 9) dopuszcza sie realizacje miejsc parkinﬁ\wych

nakaz spetnienia na kazdej dziaice budowla- w liniach rozgraniczajacych ulic w formte za-

nej wskaznikéw parkingowych okreslonych tok i pasdéw postojowych, o ile szerokos$¢ pasa
ponizej: ulicznego na to pozwala;

a) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal 10) nakazuje sie wyposazenie ulic w chodniki i
mieszkalny jednorodzinny w zabudowie przejscia dla pieszych;
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe, 11) dla nowych inwestycji wymagajacych pozwo-

b) minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 lenia na budowe ustala sie wymog uzyskania
lokal mieszkalny w budynku wielorodzin- uzgodnienia komunikacyjnego;

o g -
nym, przy czym 20% miejse parkingawych 12) nakaz przestrzegania zasad lokalizowania w
w poziomie terenu, % : PR
pasach ulicznych reklam i no$nikow rekla-
¢) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde mowych okreélonych w ustaleniach ogélnych
100m? powierzchni uzytkowej ustug oraz w § 7 pkt 13 uchwaty;

nie mniej niz 2 migjaca parkmgowze L 13) zakaz realizacji ogrodzen w obregbie terenow

kazde dodatkowe rozpoczete 100m* po- ; vl o

’ e ) ulic wyznaczonych na rysunku planu liniami

wierzchni uzytkowej ustug, S 4

rozgraniczajgcymi;

d) minimum 3 miejsca postojowe na kazde SRR .
100m? obiektéw przemystowych i hurtow- 14) reallz.aCJe scigzek rov’ve.ro.wych 'zgodnle N
ai skiadGw Studium uwarunkowan i klerupkow zagospo-

! ! darowania przestrzennego miasta i gminy

e) minimum 2 miejsca postojowe na 10 uzyt- Piaseczno oraz rysunkiem planu miejscowe-
kownikéw terenéw sportowych, turystycz- go.

Ayehl rekreasyjnyeh; 2. Ustala sie jako obowigzujgce nastgpujgce
funkcje i szerokosci ulic w liniach rozgraniczaja-
cych:

Symbol Nazwa ulicy Klasa drogi, przekréj Szeroko§é w liniach rozgraniczajgcych (m)
na planie oraz ustalenia dodatkowe

1KD-GP ul. Armii Krajowej Gtéwna ruchu przyspie- | - zmienna 21,0-48,0 m;

(krajowa) szonego - w granicach planu na odcinku od granic admini-

(2 jezdnie x 2 pasy) stracyjnych miasta na potudniu do ul. Chyliczkow-
skiej — czes$¢ przekroju ulicy, do osi tej ulicy;

- na fragmentach zgodnie z rysunkiem planu — do-
datkowe jezdnie serwisowe po wschodniej stronie
ulicy, obstugujace przylegta zabudowe;

- zakaz lokalizacji w pasie ulicznym obiektow tym-
czasowych, reklam i no$nikéw reklamowych oraz
wszelkich obiektow nie nalezacych do elementow
podstawowego wyposazenia ulicy, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

- na potudnie od ul. Staszica wzdtuz terenéw miesz-
kaniowych nakaz ustawienia ekranow akustycz-
nych.

1KD-Z ul. Chyliczkowska zbiorcza - zmienna 8,0-35,0m;

(powiatowa) (1 jezdnia 2 pasy ruchu) | - w granicach planu na odcinku miedzy ul. Armii
Krajowej a rzekg Jeziorkg czes¢ przekroju ulicznego
do osi tej ulicy;

- zakaz lokalizacji w pasie ulicznym obiektow tym-
czasowych, reklam i nos$nikow reklamowych oraz
wszelkich obiektow nie nalezacych do elementow

;' podstawowego wyposazenia ulicy, zgodnie z prze-
i pisami odrebnymi.
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- dopuszczenie obsadzenia drzewami potudniowej
granicy pasa ulicznego.

1KD-L ul. Nowo-Mazurska lokalna - zmienna17,0-18,0 m;

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) - zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektéw tym-
czasowych, reklam i noénikow reklamowych oraz
wszelkich obiektéw nie nalezacych do elementéw
podstawowego wyposazenia ulicy, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

- most nad Kanatem Piaseczynskim.

2KD-L ul. Zeromskiego Lokalna - zmienna 14,0 — 45,0 m.

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

3KD-L ul. Mazurska lokalna - 150 m,

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) - zakazy lokalizacji j.w.

4KD-L ul. Projektowana 1 Lokalna - 20,0 m;

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) - zakazy lokalizacji j.w.

5KD-L ul. Staszica Lokalna - zmienna 12,0- 14,5 m;

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) - zakazy lokalizacji j.w.

6KD-L ul Lelewela (migdzy Lokalna - zmienna 14,0 - 15,5 m;

(gminna) ul. Staszica a ul. Pro- | (1 jezdnia x 2 pasy) - zakazy lokalizacji j.w.

jektowang 2)

7KD-L ul. Projektowana 2 Lokalna - zmienna 17,0 - 28,0 m;

(gminna) {migdzy ul. Lelewela a | (1 jezdnia x 2 pasy) - wigczenie do ul. Armii Krajowej poprzez rondo.

ul. Armii Krajowej)

1KD-D bez nazwy Dojazdowa - zmiennal2,0 - 20,0;

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) - na fragmencie po wschodniej stronie ulicy poje-
dynczy szpaler drzew do zachowania.

2KD-D bez nazwy — dojazd do | dojazdowa - zmienna 11,5-12,0 m.

(gminna) oczyszczalni (1 jezdnia x 2 pasy)

3KD-D bez nazwy Dojazdowa - 12,0m,

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) - lokalizacja placu do zawracania na zakonczeniu
ulicy.

4KD-D ul. Lelewela (migdzy |Dojazdowa - zmienna 14,5 - 26,0 m.

(gminna) ul. Projektowang 2 a (1 jezdnia x 2 pasy)

ul. Armii Krajowej)

1KPr/2 bez nazwy cigg pieszo-rowerowy - zmienna 9,5-34,5m,

(gminny) zzielenig - wydzieli¢ ciag pieszy oraz $ciezke rowerows i
wprowadzi¢ utwardzone nawierzchnie,

- na pozostatlym terenie wprowadzié zieleh wysokg i
niskg — gatunki ozdobne, zgodne z lokalnym siedli-
skiem przyrodniczym.

§ 13. Ustala sig ogolne zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury technicznej:

1) ustala sie pelng obstuge istniejacego i nowe-
go zainwestowania w oparciu o miejskie Sys-
temy infrastruktury technicznej;

2) ustala sig wprowadzenie w nowo projekto-
wanych ulicach i utrzymanie w istniejgcych
rezerwy terenow zabezpieczajgcej mozliwosé
budowy wodociagu rozdzielczego, kanalizagji
sanitarnej, miejskiej sieci cieplnej, gazociagu
rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN
i nN, kanalizacji telefonicznej — poza jezdnia-
mi, oraz kanalizacji deszczowej — pod jezd-

niami;

wyklucza sig sytuowanie nowej infrastruktury
podziemnej, oprécz kanalizacji ogolnosptaw-
nej lub deszczowej, pod jezdnia, z wyjatkiem
przejs¢ poprzecznych, przy czym dopuszcza
sig umieszczenie nowe;j infrastruktury nie-
zwigzanej z ulica w obrebie jezdni tylko jako
odstepstwo w tych wypadkach, kiedy zabu-
dowa uniemozliwia inng lokalizacje;

dopuszcza sig, bez zmiany planu, zmiane lo-
kalizacji przebiegu sieci infrastruktury tech-
nicznej w przypadku, gdy nastgpi kolizja z
projektowang zabudowa, obiektami i zago-
spodarowaniem terenu przewidzian mi_w
planie do realizacji] Aistala'sié obBwigzek bz, !
skania stuzebnogeirgruntawejrw, foriiécakeiki
notarialnego lubjipriego! 2zabezpigtzemia pitzezu

tel. 701 75 00, fax 756 70 49
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operatorow sieci dla odcinkéw urzadzen sie-
ciowych utozonych poza liniami rozgranicza-
jacymi ulic na terenach nalezgcych do pod-
miotéw prywatnych;

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakaz podigczenia do gminnej sieci wodo-
ciggowej wszystkich dziatek budowlanych
i budynkow oraz wykonania przytacza wo-
dociggowego umozliwiajagcego pobor wo-
dy zgodny z potrzebami,

b) rozbudowa gminnej sieci wodociggowej w
ulicach: 4KD-D (Lelewela), Nowo-
Mazurskiej (1KD-L) oraz w ulicy 3KD-D,

¢) utrzymanie wodociggow w ulicach:
- Staszica (5KD-L),
- przediuzeniu ul. Zeromskiego (2KD-L),
- ulicy do oczyszczalni (2KD-D),
- ulicy bez nazwy (1KD-D),

d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wodeg
na cele przeciwpozarowe, Z uwzglednie-
niem rozmieszczenia w sieci ulic hydran-
téw nadziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakre-
sie;

w zakresie gospodarki $ciekowej i wod opa-
dowych:

a) docelowe wyposazenie terenu w kanaliza-
cje zbiorcza,

L2

nakaz docelowego podtaczenia wszystkich
budynkéw oraz dziatek budowlanych do
gminnej sieci kanalizacyjnej oraz wykona-
nia przytacza kanalizacyjnego umozliwia-
jacego odprowadzenie éciekow sanitar-
nych w stopniu wystarczajgcym dla obstu-
gi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowa-
nia, zgodnych z przeznaczeniem,

¢) nakaz docelowego odprowadzania $cie-
kow do gminnej oczyszczalni,

d) odprowadzenie wod opadowych:

. 7 dziatek budowlanych mieszkaniowych
do gruntu w granicach dziatki,

-z terenow ulic publicznych i placow: do
sieci kanalizacyjnej, po obowigzkowym
podczyszczeniu z piasku, zwigzkow za-
wiesiny ogélnej i substancji ropopo-
chodnych przed wlotem do kanatow
deszczowych, do rowoéw i do studni
chtonnych, do Kanatu Piaseczynskiego i
do rzeki Jeziorki,

-z powierzchni utwardzonych na tere-
nach U, PS, U/Z, UTR/Z, PS/UA/Z, U/UA
- po podczyszczeniu przed wlotem do
kanalow deszczowych, do rowow, do
Kanatu Piaseczynskiego i do rzeki Je-
ziorki lub studni chtonnych,

. zachowanie, modernizacja, przebudowa
i rozbudowa istniejacej sieci kanaliza-
cyjnej,

e) dopuszczenie zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych po podczysz-
czeniu w miejscu ich powstawania,

f) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w
spos6b zabezpieczajgcy sasiednie tereny i
ulice przed sptywem wod opadowych,

g) pozostale uregulowania zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz-
na:

a) zasilanie z krajowego systemu za posred-
nictwem stacji 220/110/15kV ,Piaseczno” i
rozdzielni 15kV,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energie elek-
tryczng z istniejgcych sieci 15kV, stacji
transformatorowych napowietrznych i ka-
blowych linii elektroenergetycznych nN,

¢c) zasilanie indywidualnych odbiorcow w
energie elektryczng po zrealizowaniu od-
powiedniej infrastruktury energetycznej
wykonanej przez Zaktad Energetyczny w
oparciu o warunki przylgczeniowe (wyda-
ne na wniosek poszczegoélnych inwesto-
row) oraz plan rozwoju w zakresie zaspo-
kojenia obecnego i przysziego zapotrze-
bowania na energie elektryczng, uzgod-
niony z Prezesem Urzgdu Regulacji Ener-
getyki,

L=

przylgczenia obiektéow do sieci elektro-
energetycznej oraz przebudowy urzadzen
elektroenergetycznych, powstate w wyniku
wystagpienia kolizji planu zagospodarowa-
nia dziatki (w tym réwniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejg-
cymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi
w uzgodnieniu i na warunkach okreslo-
nych przez wtasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego  wedtiug zasad
okreélonych w przepisach prawa energe-
tycznego,

e) dopuszczenie budowy sieci kablowych i
wnetrzowych stacji transformatorowych,
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f)

g

zakaz nasadzen pod napowietrznymi li-
niami elektroenergetycznymi drzew i
krzewoOw, ktorych naturalna wysokos¢ mo-
ze przekraczac 3,0m, ’

nakaz przycinania drzew i krzewow rosna-
cych pod napowietrznymi liniami elektro-
energetycznymi,

nakaz przycinania drzew i krzewow rosna-
cych pod napowietrznymi liniami elektro-
energetycznymi,

mozliwoéé zasilania w energie elektryczng
z wykorzystaniem zrodet odnawialnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i
gaz:
a) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci

b)

o

e

f)

h

cieplnej oraz indywidualne ogrzewanie ja-
ko podstawowe systemy zaopatrzenia w
cieplo,

stosowanie urzadzen i systemow grzew-
czych zapewniajgcych nieprzekroczenie
dopuszczalnych poziomow substancji w
powietrzu, ktore obowigzujg w obszarze
planu i na terenach przylegtych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

dopuszczenie stosowania paliw ekologicz-
nych i technologii czystych ekologicznie,
takich jak: gaz ziemny, energia elektryczna,
zrodta energii odnawialnej, olej lekki, gaz
ptynny,

petne zaopatrzenie w gaz ziemny srednio-
prezny przy spetnieniu kryteriow ekono-
micznych zwigzanych z dostawa gazu,

przebieg linii ogrodzen w odlegio$ci min.
0,5m od gazociggu,

nakaz umieszczania nowych szafek gazo-
wych w liniach ogrodzen i otwieranych od
strony ulicy,

zachowanie, modernizacje, przebudoweg i
rozbudowe istniejgce] sieci gazowej,

zachowanie istniejgcego gazociggu wyso-
kiego cisnienia (g 400) zlokalizowanego
wzdtuz pétnocnej granicy planu, zgodnie z
rysunkiem planu;

trasy dla projektowanych gazociggow w
liniach rozgraniczajgcych ulic lub ciggow
pieszo- jezdnych, o szerokosci min. 5,0 m,
o utwardzonej nawierzchni, uregulowa-
nym stanie prawnym i w miejscach do-
stepnych dla wiasciwych stuzb eksploata-
cyjnych,

j)

nakaz przeniesienia w pas uliczny poza
jezdnig na koszt inwestora budowy gazo-
ciggow, ktére w wyniku modernizacji ulic
znalaztyby sie pod jezdnia,

nakaz zabezpieczenia istniejacych gazocia-
gow przed uszkodzeniem przez cigzki
sprzet budowlany i samochody podczas
prowadzenia prac modernizacyjnych ulic,

warunki techniczne jakim winny odpowia-
daé sieci gazowe okre$la rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r.
opublikowane w Dzienniku Ustaw Nr 97 z
2001r. — dla gazociggdw wybudowanych
po 12 grudnia 2001r. oraz rozporzadzenie
Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 li-
stopada 1995r. opublikowane w Dzienniku
Ustaw Nr 139 z 1995r. — dla gazociagow
wybudowanych przed 12 grudnia 2001r.,

m)dla urzadzen liniowych uzbrojenia prze-

biegajgcego przez tereny dziatek nakaz za-
pewnienia dostepu w celu wykonywania
biezgcych konserwacji i napraw;

9) w zakresie telekomunikacji:

a)

b)

c)

pelne pokrycie zapotrzebowania na tgcza
telefoniczne w oparciu o operatorow dzia-
tajgcych na tym terenie,

dopuszczenie kablowego rozprowadzenia
linii abonenckich,

zakaz lokalizowania nowych masztowych
stacji bazowych, przekaznikowych i in-
nych;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a)

obowigzek wyposazania zabudowanych
nieruchomoséci w odpowiednie urzgdzenia
(oraz miejsca) stuzgce do zbierania odpa-
dow, w tym zbieranych selektywnie oraz
ustala sie obowigzek zbierania tych odpa-
déw zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrgbnych i w prawie miej-
scowym,

mozliwoé¢é wyposazenia kilku nierucho-
mosci, sasiadujgcych ze soba, we wspélne
urzadzenia stuzgce do zbierania odpadow,
o ktorych mowa w niniejszej uchwale,

wywdz systemem zorganizowanym odpa-
déw wytwarzanych na terenie obszaru ob-
jetego opracowaniem, przy czym firmy
$wiadczgce te ustugi powinny posiadac
stosowne decyzje.

no, ul, Kosci

1
ydziat Urbani
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§ 14. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki

scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

(o2}

dokonywany podziat nieruchomosci musi za-
pewni¢ zagospodarowanie kazdej dziatki zgod-
nie z planem i obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi;

plan adaptuje istniejace dziatki wydzielone
przed wejsciem w zycie planu, pod warunkiem,
Ze nie ingerujg one w planowang komunikacje
publiczna;

dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomo-
sci, warunkujgc je zapewnieniem mozliwosci
zagospodarowania kazdej dziatki oraz mini-
malng szerokoscig frontow dziatek zgodnie z
planem i obowigzujgcymi przepisami odreb-
nymi;

ustala sig nastepujacg minimalng powierzchnie
nowowydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN - dla zabudowy mieszka-
niowe] wolnostojacej 700m?, dla zabudowy
blizniaczej 450m?* na segment domu bliznia-
czego, 2560m? dla dziatek z zabudowg szere-
gowa;

przy podziale wiekszej dziatki dopuszcza sie
zmniejszenie wymaganej powierzchni o 10%
dla jednej nowowydzielanej dziatki, ktérej po-
wierzchnia nie spetnia wymogow okreslonych
w niniejszym paragrafie;

nakaz zachowania minimalnej szerokos$ci dzia-
tek, dla terendw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej MN:

a) 20,0m dla dziatek o minimalnej powierzchni
700m?,

b) 14,0m dla dziatek o minimalnej powierzchni
450m?;

¢) 7,0m o minimalnej powierzchni 250m (dla
dziatek z zabudowa szeregowa)

ustala sie minimalny kat nachylenia granic
nowoprojektowanych dziatek w stosunku do
pasa ulicznego wynoszgcy: 75°, a optymalny:
90°;

zakaz dokonywania podziatéw, ktore spowo-
dowatyby konieczno$¢é wurzadzania nowych
zjazdow z ulicy gtownej ruchu przyspieszonego
(obwodnicy piaseczynskiej — Armii Krajowej);

przy wydzielaniu nowych dziatek, na terenach
przylegajgcych do ulic publicznych, wprowadza
sie obowigzek wydzielenia terenow przezna-
czonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 15. Ustala sie szczegolne warunki zagospoda-
rowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu:

1) zakaz podziatow terendow, niezgodnych z pla-
nem miejscowym;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudo-
wy mieszkaniowej w strefie szczegdlnej ochro-
ny ekologicznej WOCHK (zgodnie z rysunkiem
planu), pod warunkiem spetnienia przepisow
odrebnych w tym zakresie.

8 16. Ustala sie sposoby i terminy tymczaso-
wego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowa-
nia terendw poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania
obiektami kubaturowymi terendw przeznaczo-
nych na komunikacje nalezgcg do uktadu pod-
stawowego miasta;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania i uzytkowania terenow, w tym rowniez
lokalizowania tymczasowych obiektow ustu-
gowo-handlowych z wyjgtkiem:

a) obiektow tymczasowych realizowanych dla
potrzeb prowadzenia budowy w obrebie
dziatki budowlanej, na ktérej realizowana
jest inwestycja docelowa w czasie realizacji
pozwolenia na budowe;

3) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych na
terenach przeznaczonych na cele publiczne (tj.
na terenach: komunikacji i ustug U);

4) dopuszczenie czasowego zagospodarowania
zielenig (trawnikami i krzewami) terendéw nie-
zabudowanych — do czasu realizacji przezna-
czenia zgodnego z planem.

§ 17.1. Dla terenéw, w stosunku do ktéorych na-
stapi w wyniku uchwalenia planu wzrost ich war-
tosci ustala sie stawke procentowsg, stuzaca nali-
czeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolem U — 20%,;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN -
20%;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MW —
20%;

4) dla terenow oznaczonych symbolem MN/U —
20%;

5) dla terenow oznaczonych symbolami U/Z,
UTR/Z, ZPc/U — 15%;

6) dla terenow oznaczonych symbolem U/PS, PS,
PS/UA/Z, PS/UA, U/UA, U/UA/S, US/ZPc — 25%,;
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7) dla pozostalych terendw objgtych niniejszym
planem, a nie wymienionych w tym paragrafie
-0,1%.

2. Optata, o ktorej mowa w ust. 1, bedzie po-
bierana cgodnie 2 ustawg o0 planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym z 2003r., w razie
zbycia nieruchomosci przed uplywem 5 lal od
dnia wejScia w zycie niniejszego planu.

3. Jednorazowa oplata (renta planistyczna) od
wzrostu wartoéci nieruchomoséci w wyniku uchwa-
lenia niniejszego planu, nie jest pobierana w sytu-
acji braku zmiany przeznaczenia oraz zasad zago-
spodarowania terenu, w stosunku do poprzednio
obowiazujgcego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

4. Ustala sig, ze do czasu realizacji przewidzia-
nych w planie inwestycji celu publicznego mozli-
we jest uzytkowanie terenu zgodne z dotychcza-
sowym, pod warunkiem nie spowodowania po-
nadnormatywnego pogorszenia standardoéw jako-
éci érodowiska na poszczegblnych terenach ob-
szaru planu oraz sposobu uzytkowania terenu nie
kolidujacego ze sposobem uzytkowania innych
terendw na obszarze planu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 18. Ustalenia szczegétowe dla terendéw ozna-
czonych na rysunku planu symbolami TMW

1. Przeznaczenie:

1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jako przeznaczenie podsta-
wowe;

2) tereny nieucigzliwych ustug, jako przezna-
czenie dopuszczone, pod warunkiem, ze ich
powierzchnia nie przekroczy 30% po-
wierzchni catkowitej zabudowy mieszka-
niowej;

3) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi
technicznej terenu i zahudowy, jako prze-
znaczenie dopuszczone.

2. Sposéb zagospodarowania i zabudowy:
1) warunki zagospodarowania terenu:

a) wielko$é dziatki budowlanej zgodnie ze
stanem istniejgcym,

b) wskaznik minimalnej powierzchni bio-
logicznie czynnej: 50%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy
wraz z utwardzonymi doj$ciami i dojaz-
dami: 50%,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 1,8;

2) warunki zabudowy:

a) maksymalna wysokosé zahudowy: 14,0
m od poziomu terenu do hajwyzszego
punktu dachu (bez komina, anten itp.
glementow),

zabudowy: nie

b) minimalna wysokosc

ustala sig,

c) ksztattowanie dachdow zgodnie z § 10 pkt
5i7,

d) materialy wykonczenia zewnetrznego
obiektow zgodnie z § 10 pkt 7;

e) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z
§ 10 pkt 8;

f) zasady sytuowania reklam i no$nikow re-
klamowych zgodnie z § 7 pkt 10 = 13;

3) szczegblne warunki zagospodarowania te-
renu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a) zakaz wprowadzania innego przeznacze-
nia niz podstawowe i dopuszczone,

b) ustala sie funkcje ustugowa jako uzupet-
nienie funkcji mieszkaniowej, tj. zajmujg-
cq maksymalnie 30% powierzchni catko-
witej zabudowy;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczna zgodnie z § 13 pkt 1 - 10 niniej-
szej uchwaty;

5) zasady obsiugi terenu komunikacyjnego:

a) zjazdy na teren: z ulicy dojazdowej 1KD-D
(bez nazwy);

b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki
wedtug wskaznikow podanych w 812
ust. 1 pkt 7 uchwaty;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu, zgodnie z § 16 uchwaty;

7) stawki procentowe od wzrostu wartosci nie-
ruchomoséci zgodnie z & 17 uchwaly.

8 19. Ustalcnia szczcgdiowe dla terenow ozna-

czonych na rysunku planu symbolami TMN, 2MN,
3MIN, 4MN, BMN

1.

Przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, jako przeznaczenie podstawowe;

2) tereny nieucigzliwych ustug, jako przezna-
czenie dopuszczone, pod warunkiem, ze ich
powierzchnia nie przekroczy 30% po-
wierzchni catkowitej zabudowy mieszka-
niowej;
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2) ulice wewnetrzne i

infrastruktura obstugi

technicznej terenu i zabudowy, jako prze-
znaczenie dopuszczone.

2. Sposo6b zagospodarowania i zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

e)

minimalne wielkosci dziatek budowla-
nych: 250m?, przy czym:

- przyjmuje sie w uzasadnionych przy-
padkach tolerancje 10% w stosunku
do wielkosci dziatek,

- dopuszcza sie mniejsze dziatki niz w/w
pod warunkiem, ze przed wejsciem w
zycie tego planu miejscowego byly
one uzytkowane jako budowlane z za-
budowg mieszkaniows,

wydzielenie mniejszych dziatek niz w/w
wymienione jest mozliwe poza wymie-
nionym przypadkami tylko na inne cele
budowlane, jak realizacja drogi, infra-
struktury technicznej obszaru itp.,

wskaznik minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej: 25%,

maksymalna powierzchnia zabudowy
wraz z utwardzonymi dojéciami i dojaz-
dami: 75%,

maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy: 1,0;

warunki zabudowy:

a)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0m
od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu (bez komina, anten itp.
elementow),

minimalna
ustala sieg,

wysokosé zabudowy: nie

ksztalttowanie dachdéw zgodnie z § 10 pkt
5i7,

materiaty wykonczenia zewnetrznego
obiektow zgodnie z § 10 pkt 7,

zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z
§ 10 pkt 8,

zasady sytuowania reklam i nosnikow re-
klamowych zgodnie z § 7 pkt 10 — 13;

szczegodlne warunki zagospodarowania te-
renu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a)

b)

zakaz wprowadzania innego przeznacze-
nia niz podstawowe i dopuszczone,

ustala sie funkcje ustugowsg jako podsta-
wowg tj. zajmujgcg minimum 51% po-
wierzchni dziatki; dopuszcza sie, w przy-

padku braku istniejgcej zabudowy miesz-
kanioawej jednaradzinnej na dziatce, wy-
korzystanie jej w 100% na funkcje ustu-
gowe z zachowaniem ustalonej minimal-
nej powierzchni biologicznie czynnej;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczng zgodnie z § 13 pkt 1 — 10 niniej-
szej uchwaty;

5) zasady obstugi terenu komunikacyjne
a) zjazdy na teren:
- 1U: z ulicy dojazdowej 2KD-D,
- 2U: z ulic lokalnych 1KD-L, 2KD-L,

- 3U: z ulicy lokalnej 1KD-L oraz dojaz-
dowej 3KD-D,

b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki
wedtug wskaznikéw podanych w § 12
ust. 1 pkt 7 uchwaty;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu zgodnie z § 16 uchwalty;

7) stawki procentowe od wzrostu wartoéci nie-
ruchomosci zgodnie z § 17 uchwaly.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terendw ozna-
czonych na rysunku planu symbolami TUTR/Z

1. Przeznaczenie:

1) tereny ustug turystyki i rekreacji, jako prze-
znaczenie podstawowe;

2) tereny zieleni z towarzyszacg funkcjg rekre-
acyjng, jako przeznaczenie podstawowe;

3) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi
technicznej terenu i zabudowy, jako prze-
znaczenie dopuszczone.

2. Sposéb zagospodarowania i zabudowy:
1) warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalne wielkoéci dziatek budowla-

nych:
- nie ustala sie,
- wskazuje sie na zasadno$¢ zagospo-

darowania terenu w cato$ci np. na po-
le golfowe, tereny sportu itp.,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej: 70%,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy
wraz z utwardzonymi doj$ciami i dojaz-
dami: 30%,

o

maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy: 1,5;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

warunki zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0m
od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu (bez komina, anten itp.
elementow),

b) minimalna wysokdéé zabudowy: nie
ustala sie,

c) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt
BiiiZ;

d) materialy wykohczenia zewnetrznego
obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7,

e) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z
§ 10 pkt 8,

f) zasady sytuowania reklam i no$nikow re-
klamowych zgodnie z 8 7 pkt 10 —13;

szczegdlne warunki zagospodarowania te-
renu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakaz wprowadzania innego przeznacze-
nia niz podstawowe i dopuszczone,

b) ustala sie rownorzedne traktowanie wy-
mienionego przeznaczenia jako podsta-
wowego, tzn. kazde z nich moze stanowic
na dziatce do 100% zagospodarowania, z
zachowaniem ustalonej minimalnej po-
wierzchni biologicznie czynnej;

zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczng zgodnie z § 13 pkt 1 — 10 niniej-
szej uchwaty;

zasady obstugi terenu komunikacyjne
a) zjazdy na teren:
-z ulicy lokalnej 1KD-L,

-z ulicy zbiorczej 1KD-Z (ul. Chylicz-
kowskiej),

b) parkowanie w granicach wiasnej dziatki
wedtug wskaznikbw podanych w 8§ 12
ust. 1 pkt 7 uchwaty;

warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu zgodnie z 8§ 16 uchwaty;

stawki procentowe od wzrostu wartosci nie-
ruchomosci zgodnie z 8 17 uchwatly.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenéw ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 1U/Z

1. Przeznaczenie:

1)

2)

tereny uslug, jako przeznaczenie podsta-
wowe;

tereny zieleni, jako przeznaczenie podsta-
wowe;

3) ulice wewnetrzne i infrastruktura obslugi
technicznej terenu i zabudowy, jako prze-
znaczenie dopuszczone.

2. Sposbb zagospodarowania i zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) wskazanie zagospodarowania cate] wy-
dzielonej dziatki oznaczonej U/Z,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej: 50%,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy
wraz z utwardzonymi doj$ciami i dojaz-
dami: 50%

d) maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy: 1,5;

2) warunki zabudowy:

a) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy: 10,0m
od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu (bez komina, anten itp.
elementow), :

b) minimalna wysoko$¢é zabudowy: nie
ustala sie,

c) ksztattowanie dachéw zgodnie z 8 10 pkt
5i7,

d) materialy wykonczenia zewnetrznego
obiektow zgodnie z § 10 pkt 7,

e) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z
§ 10 pkt 8,

f) zasady sytuowania reklam i nosnikow re-
klamowych zgodnie z § 7 pkt 10 - 13;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania te-
renu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a) zakaz wprowadzania innego przeznacze-
nia niz podstawowe i dopuszczone;

b) ustala sie rownorzedne traktowanie wy-
mienionego przeznaczenia jako podsta-
wowego, tzn. kazde z nich moze stanowi¢
na dziatce do 100% zagospodarowania, z
zachowaniem ustalonej minimalnej po-
wierzchni biologicznie czynnej;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczng zgodnie z § 13 pkt 1 — 10 niniej-
szej uchwatly;

5) zasady obstugi terenu komunikacyjne

a) zjazdy na teren U/Z z ulicy lokalnej
1KD-L,

b) parkowanie w granicach wlasnej dziatki
wedtug wskaznikéw podanych w § 12
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1. Przeznaczenie: stosowania nawierzchni przepuszczal-
. .. . : : f ie kratek lami wypetnio-
1) tereny zieleni izolacyjnej wzdtuz komunika- nych.V\./ ofinile kratek e polaiml Wyl
S : nymi ziemia,
cji, jako przeznaczenie podstawowe;
ST : - c) nakaz zachowania istniejgcej zieleni oraz
2) ciggi piesze, jako przeznaczenie dopuszczo- : . -
e wprowadzenia nowych nasadzen drzew i
! krzewow o wtasciwosciach pytochton-
3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia. nych,
2. Sposéb zagospodarowania: d) zakaz stosowania ogrodzen,

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej w granicach terenu: 90%,

b) nakaz zachowania istniejgcej zieleni oraz
wprowadzenia nowych nasadzenh drzew i
krzewow o witasciwosciach pytochton-
nych,

c) zakaz stosowania ogrodzen,

d) dopuszcza sie nowe przejScia piesze,
wzdtuz ktorych nalezy zaprojektowac i
zrealizowaé estetyczne elementy matej
architektury: tawki, kosze na $mieci, la-
tarnie, itp.,

e) zakaz zabudowy, z wyjatkiem wiat, przy-
stankow autobusowych, kioskéw o po-
wierzchni nie wiekszej niz 25,0m? i wyso-
kosci nie wiekszej niz 4,0m.

§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu ozna-

czonego na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP:

1.

Przeznaczenie:

1) tereny zieleni urzadzonej wzdiuz komunika-
cji, jako przeznaczenie podstawowe;

2) ciggi piesze i parkingi jako przeznaczenie
dopuszczone;

3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
Sposbéb zagospodarowania:
1) warunki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej w granicach terenu: 70%,

b) dopuszcza sie w ograniczonym zakresie
lokalizacje parkingdw pod warunkiem za-

e) nakaz wprowadzenia estetycznych ele-
mentéw matej architektury: tawek, koszy
naémieci itp.,

f) zakaz zabudowy, z wyjatkiem wiat, przy-
stankow autobusowych, kioskéw o po-
wierzchni nie wiekszej niz 25,0m? i wyso-
kosci nie wigkszej niz 4,0m.

Rozdziat 4
Ustalenia konncowe

§ 39.1. Ustala sie sposob rozstrzygnigcia uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i
Gminy Piaseczno zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do
niniejszej uchwaty.

2. Ustala sig sposob realizacji inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wtasnych gminy zgodnie z zatgcznikiem nr
3 do niniejszej uchwaty.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 41. Traci moc na danym obszarze , Miejsco-
wy plan zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Piaseczno w granicach administracyjnych z
wytgczeniem obszaru zawartego pomiedzy ulica-
mi: Pomorskg, Konopnickiej, Redutowg, Gra-
niczng, przedtuzeniem ul. Granicznej do Al. Brzéz,
rzeka Jeziorka, torami kolei radomskiej i ul. Sien-
kiewicza” przyjety uchwatg nr 613/LI/98 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 kwietnia 1998r.

§ 42, Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

V-ce Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Andrzej Swat



