Konkurs studialno-realizacyjny na opracowanie koncepcji architektonicznej basenu krytego w Piasecznie

Zatacznik nr 8b do Regulaminu Konkursu
OPIS PRZEDMIOTU KONKURSU ORAZ WYTYCZNE ZAMAWIAJACEGO

. PRZEDMIOT KONKURSU

1. Wprowadzenie

Przedmiotem konkursu jest koncepcja architektoniczno — urbanistyczna basenu krytego wraz z
zagospodarowaniem terenu ograniczonego ul. Chyliczkowska, kanatem piaseczyriskim — Peretka oraz
rzeka Jeziorka i ul. Mazurskg, potozonego w obrebie 28 w Piasecznie.

Praca konkursowa, w zwigzku ze szczegétowoscig opracowania i zakresem, podzielona jest na dwa
etapy: studialny i realizacyjny. Etap studialny obejmuje obszar ok. 29 ha i okreslony jest graficznie na
Zataczniku nr 8a literami: A, B, C, D, E, F, G, H, |, J, K, A. Na tym obszarze zlokalizowana jest dziatka nr
3/45 o powierzchni ok. 9 ha, stanowigca wtasno$¢ Zamawiajgcego. Cze$¢ realizacyjna obejmuje obszar
o powierzchni ok. 2,5 ha na ww. dziatce, w granicach wskazanych na Zatgczniku nr 8a i okreslony jest
literami: a, b, c, d, e, f, a.

Inwestycja realizowana jest w ramach zadania pn.: ,,Centrum Sportu — basen w Piasecznie”.

Uczestnik konkursu, ktérego prace Sad konkursowy uzna za najlepszy, zastanie zaproszony do
negocjacji w trybie zamdwienia z wolnej reki na szczegétowe opracowanie pracy konkursowej. Przy
czym ww. szczegdtowe opracowanie bedzie dotyczyto czesci realizacyjnej.

Wytoniona w drodze weryfikacji i oceny, zgodnie z zasadami Regulaminu, koncepcja bedzie podstawg
do opracowania dokumentacji projektowej umozliwiajacej realizacje inwestycji.

2. Basen kryty w Piasecznie

Piaseczno dysponuje dzi$ jedng krytg ptywalnig zlokalizowang przy ul. Gen. Sikorskiego w ramach
Gminnego Osrodka Sportu i Rekreacji. W zwigzku z rozwojem miasta, a co za tym idzie wzrostem liczby
mieszkancow oraz duzym zainteresowaniem, zarowno dorostych jak i dzieci, naukg ptywania,
ptywaniem rekreacyjnym i innymi formami zajeé¢ basenowych — basen ten stat sie nie wystarczajacy.
Potrzeba zapewnienia mieszkaicom mozliwosci korzystania ze wspomnianych zaje¢ zmotywowata
samorzad do podjecia kolejnych krokdw w celu zrealizowania zamierzenia budowy nowego krytego
basenu - obiektu na miare Piaseczna, o odpowiednim programie, przemyslanym uktadzie funkcjonalno
— przestrzennym, dobrej architekturze i nowoczesnej technologii.

3. Baseny odkryte

Piaseczno nie dysponuje aktualnie zZadnym urzadzonym kapieliskiem otwartym. Wobec
przedtuzajacych sie gorgcych okreséw letnich i rosngcego zapotrzebowania na mozliwos¢ rekreacji
zwigzanej z wodg powstat pomyst budowy odkrytych basendéw w sgsiedztwie projektowanego basenu
krytego.
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UWARUNKOWANIA
1. Charakterystyka ogdlna terenu opracowania

1.1. Lokalizacja i obstuga komunikacyjna
Obszar opracowania znajduje sie we wschodniej czesci miasta przy jednej z wazniejszych ulic miejskich
— ul. Chyliczkowskiej. Drugg ulica sgsiadujgca bezposrednio z dziatkg 3/45 od strony zachodniej jest,
dzi$ niewiele znaczaca, ul. Mazurska (dziatka drogowa nr 3/44). Docelowo ul. Mazurska ma potgczy¢
sie z ulica Zeromskiego tworzac wazny ciag komunikacyjny dla potudniowej czesci miasta.
Projektowana droga wraz z infrastrukturg techniczng utatwi obstuge terenu przeznaczonego pod
inwestycje.
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Rysunek nr 1 — Lokalizacja.

1.2. Obszar opracowania

Obszar opracowania dotyczacy czesci studialnej konkursu przewiduje zagospodarowanie catego
obszaru ograniczonego ul. Chyliczkowska od pétnocy i kanatem Piaseczyriskim od potudnia oraz rzeka
Jeziorkg od wschodu i ul. Mazurskg od strony zachodniej. Cze$¢ realizacyjna konkursu obejmuje
fragment dziatki 3/45 o powierzchni ok. 2,5 ha oznaczony Rysunku nr 2 matymi literami a, b, ¢, d, e, f,
a.

Projektowany budynek basenu musi znalez¢ sie w granicach opracowania oznaczonych matymi literami
a, b, c d, e f, a. w obszarze inwestycji oraz w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy ustalonymi w MPZP. Powyzszy obszar wyznaczony jest na Zatgczniku 8a.
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Rysunek nr 2 - Schemat lokalizacji granic opracowania.

1.3. Istniejgce zagospodarowanie oraz uwarunkowania wynikajace z istniejacej infrastruktury.

Od pétnocy teren opracowania ograniczony jest dziatkg drogowg nr 1/4 — ul. Chyliczkowska. Od
strony wschodniej graniczy z dziatkg nr 3/46, niezabudowanga, przeznaczong w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod ustugi turystyki i rekreacji. Od strony potudniowej dziatka 3/45
sgsiaduje z dziatkg nr 6/4 — kanatem Piaseczyriskim zwanym ,Peretkg”. Na zachodzie znajduje sie
nieurzadzona ul. Mazurska.

Obszar objety pracg konkursowg jest wolny od zabudowy, niezainwestowany i niezadrzewiony.
Ostatnio wykorzystywany byt pod uprawy krzewéw porzeczek i aronii.
To ptaska, rowna dziatka, o wymiarach okoto 310x280m. W pétnocno — zachodnim narozniku dziafki,
w rejonie ul. Chyliczkowskiej, rzedna terenu ksztattuje sie na poziomie 101,0m n.p.m. Nastepnie lekko
opada w kierunku rzeki Jeziorki oraz Peretki do rzednych 97,3m n.p.m. w potudniowo — wschodniej
czesci dziafki.
W poblizu obszaru inwestycji zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne opisane w Zatgczniku nr
8d.
Przez obszar przeznaczony pod inwestycje przebiegajg sieci uzbrojenia terenu: napowietrzna linia
energetyczna sredniego napiecia, kanalizacja deszczowa oraz gazocigg wysokiego cisnienia DN 400.
Istnieje mozliwos¢ przebudowy sieci kolidujgcych z projektowang zabudowg, poza gazociggiem.
W sytuacji gdy zaistnieje koniecznos¢ przebudowy sieci energetycznej, kolektora deszczowego, nalezy
obliczy¢ szacowany koszt przebudowy i przedstawi¢ go w czesci opisowe] pracy konkursowej. Nie
nalezy jednak uwzgledniaé kosztéw przebudowy sieci w szacowanych kosztach inwestycji wykazanych
w Zatgczniku nr 6.
Warunki zagospodarowania w strefie gazociggu okreslone zostaty w Zatgczniku nr 8f. Warunki
techniczne przebudowy kolektora deszczowego — w Zatgczniku nr 8g.
W zakresie zagospodarowania wody opadowej nalezy zastosowac sie do zaleced zawartych w
Zataczniku nr 8h.
Uwarunkowania geotechniczne — Zatgcznik nr 8e.
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Po drugiej stronie kanatu zlokalizowana jest miejska oczyszczalnia $ciekdéw, ktora wykorzystuje kanat
do zrzutu oczyszczonej wody do rzeki.

1.4. Uwarunkowania przyrodnicze

Teren, na ktorym planuje sie realizacje inwestycji, usytuowany jest w obszarze przeznaczonym w
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno oraz
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na tereny ustug sportu i turystyki. To
wschodni obszar miasta usytuowany pomiedzy kanatem Peretka a rzeka Jeziorkg, przeptywajgca przez
miejscowos$¢ Konstancin — Jeziorna, z ujSciem do Wisty. Obszar ten z racji otaczajgcych go terenéw
zadrzewionych naturalnego starorzecza rzeki przeznaczony jest do rozwoju turystyki, rekreacji i sportu.
Od lat planowany jest cigg rekreacyjny wzdtuz Peretki i potgczenie miasta przez Park miejski z doling
rzeki Jeziorki. Zamierzenie zbudowania pieszych ciggdw spacerowych i sciezek rowerowych wzdtuz
Peretki i wzdtuz rzeki Jeziorki jest obecne zaréwno w planach urbanistéw jak i lokalnych wtadz a takze
w Swiadomosci mieszkaicoéw miasta. Stopniowo, w miare mozliwosci, zatozenia te sg realizowane.
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Rysunek nr 3 — fragment zafacznika graficznego do MPZP z ukfadem pasa zieleni, taczacym rzeke
Jeziorke i park miejski.

1.5. Uwarunkowania wynikajace z planowanych inwestycji oraz zapisow planu miejscowego

Gmina planuje wybudowanie ulicy Mazurskiej stanowigcej zamkniecie terenu inwestycji od
strony zachodniej oznaczonej w MPZP symbolem 1KD-L(g)pl.

Wzdtuz ul. Chyliczkowskiej wybudowana zostata sciezka rowerowa po potudniowej stronie jezdni.
Teren objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Chyliczkowska od wschodu i od
potudniowego wschodu granicg administracyjng miasta (obszar D9, D10, D11, D12, D13, D15, D16)
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1440/XLV11I/2010 z dnia 16 czerwca 2010 r.
(Dz.Urz.Woj.Maz. z dnia 14 pazdziernika 2010r. nr 177 poz. 4580), https.//piaseczno.e-mapa.net/

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje dla terenu objetego konkursem
podstawowe przeznaczenie terenu na ustugi turystyki i rekreacji oraz tereny zieleni towarzyszacej z
funkcja rekreacyjng. Wysokos¢ zabudowy nie powinna przekroczyé 12m, wskaznik intensywnosci
zabudowy 1,5. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%. W zakresie obstugi
parkingowej nalezy przewidzie¢ 3 miejsca parkingowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug
dodatkowo minimum 2 miejsca postojowe na 10 uzytkownikéw terendéw sportowych, turystycznych i
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rekreacyjnych. Pozostate ustalenia — zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

1.6. Uwarunkowania wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego /Uchwata 1589/L11/2014 z dnia 2014-10-29/, https://piaseczno.e-
mapa.net/

1.6.1. Dla terendéw o funkcji ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST):

- dostosowanie wysokosci zabudowy do sgsiednich terenéw mieszkaniowych za wyjgtkiem obiektéw
sportowych;

- dla terenéw UST potozonych pomiedzy ulicg Chyliczkowska a oczyszczalnig sciekdw w strefie A-3
przyjmuje sie zwiekszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 60% i
realizacje pasa zieleni izolacyjnej na pétnoc od ogrodzenia oczyszczalni,

- wprowadzenie ustug uwzgledniajgcych nowe dyscypliny sportu i czynnej rekreacji t.j. urzadzenia dla
sportéw ekstremalnych, tory rowerowe BMX, Skateparki, korty tenisowe, pola golfowe, osrodki
jezdzieckie, kregielnie itp.

- jako funkcje towarzyszgcg dopuszcza sie rozwdj ustug gastronomii,

1.6.2. Dla terendw o funkcji wypoczynku i zieleni (ZP):

- dla terendw zieleni nie dopuszcza sie rozwoju innych funkcji, poza funkcjg obstugi rekreacji w
postaci np. obiektéw matej gastronomii czy toalet publicznych,

- wskazuje sie tereny ciggdw zieleni oraz parku miejskiego jako obszary rekreacyjne dla popularnych
aktywnosci sportowych tj. jazda na rowerze, spacery, jogging, gry terenowe itp. Dopuszcza sie
realizacje na tych terenach ciggéw pieszo — rowerowych oraz terenowych obiektéw sportowych.

- dla ciggéw terendw zieleni wzdtuz rzeczki Peretki (Kanat Piaseczynski) przyjmuje sie wytworzenie
ciggu spacerowego
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Rysunek nr —fragment zatgcznika graficznego do Studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju gminy.
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. WYTYCZNE DLA UCZESTNIKOW KONKURSU
2. Wytyczne w zakresie zagospodarowania terenu

2.1. Zatozenia ogdlne.

W zakresie zagospodarowania terenu Organizator oczekuje atrakcyjnych rozwigzan architektury
krajobrazu wynikajgcych z powigzan krajobrazowych i lokalizacji terenu inwestycji na skrzyzowaniu
szlakéw rekreacyjnych i przyrodniczych wzdtuz Jeziorki i Peretki, taczacych Piaseczno, Zalesie Dolne i
Zalesie GArne oraz Konstancin.

Projektowana inwestycja — cze$¢ realizacyjna musi by¢ zgodna z zapisami MPZP i zawierac sie w terenie
oznaczonym literami a, b, ¢, d, e, f, a, uwzgledniajgc uwarunkowania wynikajace z usytuowania
infrastruktury technicznej oraz wpisywac sie w uwarunkowania krajobrazowe.

Czesc¢ studialna opracowania powinna by¢ zgodna z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
rozwoju gminy. W tej czesci dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych o funkcji sportowo —
rekreacyjnej. Wskazane jest aby obiekty zostaty wkomponowane w zielen, ktéra powinna stanowié
element dominujagcy w catym zatozeniu. Zaproponowane rozwigzania postuzg w dalszych
opracowaniach planistycznych.

2.2. Powiazania i komunikacja.

Przedmiotowy teren bedzie obstugiwany przez istniejgcy uktad drogowy ul. Chyliczkowskiej oraz
projektowanej ul. Mazurskiej /1KD-L(g)/. Zjazdy na teren inwestycji mozna projektowac zaréwno z
ul.Mazurskiej jak i z ul.Chyliczkowskiej. Lokalizacja i ilos¢ miejsc parkingowy powinna by¢ zgodna z
zapisami MPZP i warunkami technicznymi. Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla autokaréw .
W rejonie miejsc postojowych nalezy, w miare mozliwosci, przewidzie¢ drzewa lisciaste lub inne
rozwigzania umozliwiajgce zacienienie.

Projektowany budynek basenu wraz z zagospodarowaniem terenu ma stanowi¢ dopetnienie
projektowanego ciggu rekreacyjno — przyrodniczego wzdtuz rzeki Peretki.

Przyjete w pracy konkursowe]j rozwigzania krajobrazowe przebiegajgce przez potudniowg czesé
dziatki powinny pozwoli¢ na kontynuowanie swoich gtéwnych zatozen zaréwno w kierunku centrum
miasta i parku miejskiego jak i w kierunku przeciwnym tj. w strone rzeki Jeziorki, ze szczegélnym
uwzglednieniem roli kanatu Piaseczyriskiego — Peretki jako ciggu rekreacyjnego wraz z towarzyszgca
zielenig miejska.

W projekcie nalezy przewidzieé Sciezki piesze, trasy rowerowe i rolkowe itp. z uwzglednieniem ciggdéw
przyrodniczych oraz potgczenia z ul. Chyliczkowska i skrzyzowaniem z ul. Armii Krajowej.

Nalezy przewidzie¢ potacznie projektowanych tras rowerowych ze S$ciezkg rowerowg wzdtuz
ul. Chyliczkowskiej.

2.3. Dostepnosé
Teren objety opracowaniem wraz z budynkiem musi spetnia¢ wymagania dostepnosci dla wszystkich

uzytkownikéw nie wykluczajgc oséb z dysfunkcjami oraz rodzin z dzie¢mi ze szczegbélnym
uwzglednieniem projektowania uniwersalnego. Oznacza to, ze przyjete rozwigzania przestrzenne nie
bedg wymagaty wyspecjalizowanego dostosowywania.

2.4. Mata architektura, nawierzchnia i oswietlenie
W projekcie nalezy przewidzie¢ rozwigzania z zakresu matej architektury oraz oswietlenia
zewnetrznego terenu i budynku (iluminacje).
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Projektowane ciaggi komunikacyjne powinny by¢ dostosowane do potrzeb poruszajgcych sie po nich
uczestnikdw ruchu. Dla sciezek rowerowych optymalnym rozwigzaniem w jest nawierzchnia
asfaltowa. Nalezy przewidzie¢ zadaszone stojaki na rowery.

2.5. Zielen i woda.

Organizator oczekuje projektu z zakresu architektury krajobrazu z uwzglednieniem nowych
nasadzen, projektowaniem posadzek i elementéw matej architektury oraz tzw. DFA — drobnych form
architektonicznych. Nalezy zaprojektowac tereny, ktérych utrzymanie nie bedzie wymagato, lub
bedzie wymagato w niewielkim zakresie, specjalnych zabiegéw ogrodniczych.

Nalezy zastosowac rozwigzania sprzyjajgce retencji wody.
Nalezy przewidzie¢ usytuowanie pasa zieleni izolacyjnej w strefie bezposredniego sgsiedztwa z
oczyszczalnig Sciekow.

2.6. Infrastruktura
W zakresie podtagczenia budynku do sieci infrastruktury technicznej nalezy przewidzieé podtgczeni do
wodociggu i sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci energetycznej i teletechnicznej. Wspomniane sieci
uzbrojenia terenu przebiegajg w ul. Chyliczkowskiej. Inwestor dysponuje zapewnieniami mozliwosci
podtgczenia. W zakresie sieci energetycznej w zaleznosci od przyjetej mocy zapotrzebowania na
energie elektryczng konieczne moze byc¢ usytuowanie stacji transformatorowej na dziatce lub
sgsiedztwie dziatki.
W zaleznosci od przyjetych rozwigzan nalezy opisac sposdb zapewnienia c.w.u. oraz wewnetrznej
instalacji centralnego ogrzewania. W ramach istniejgcych sieci uzbrojenia dostepne s3: sie¢ gazowa i
cieplna. Przy czym sie¢ cieplna zakoriczona jest w rejonie skrzyzowania ul. Chyliczkowskiej i
Kroélewskie Lipy.

2.7. Realnosc¢ i ekonomiczno$¢ rozwigzan
3. Woytyczne w zakresie budynku

3.1. Architektura
Zamawiajgcy liczy na nowoczesne rozwigzania w zakresie formy architektonicznej z zachowaniem
wymagan MPZP oraz warunkéw technicznych a takze optymalnych rozwigzan w zakresie formy i funkji
projektowanego obiektu, ktory charakteryzuje sie swojg specyfika.
Zamawiajacy oczekuje analizy uwarunkowan i powigzan z terenami sgsiednimi i miastem oraz
szczegdtowych rozwigzan okreslajacych lokalizacje budynku na dziafce, jego forme i uktad funkcjonalny
w relacji z otaczajagcg zabudowag oraz otwartymi terenami rekreacyjnymi. Ze szczegdlnym
uwzglednienie omdéwionych powyzej powigzan urbanistycznych i komunikacyjnych oraz uwarunkowan
przyrodniczych. W zakresie technicznym szczegdlnie cenne bedzie zastosowanie tzw. rozwigzan
ekologicznych czyli m.in. odpowiednie uksztattowanie i usytuowanie budynku na dziatce i wzgledem
stron $wiata, energooszczedne technologie, niska emisja, wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii,
odzysk wody szarej itp.
Na basenie planuje sie zajecia basenowe dla dorostych typu aquaareobik lub inne z zakresu
fizjoterapii, zajecia nauki ptywania dla dzieci na mniejszym basenie, wodny plac zabaw z przestrzenig
rekreacyjng, zajecia klubéw ptywackich w basenie sportowym, organizacja zawodéw
miedzyszkolnych oraz treningi. W zwigzku z réznorodnym wykorzystaniem hali basenowej nalezy
przewidzie¢ mozliwos¢ wydzielenie czesci sportowe]j od czesci rekreacyjnej przy uzyciu przegréd lub
przez uktad funkcjonalny.
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3.2. Podstawowe parametry

Dla budowy basenu krytego i niezaleznego kompleksu stelazowych basendw przy ul. Chyliczkowskiej
w Piasecznie wraz z towarzyszacg infrastrukturg sportowo-rekreacyjng przyjeto wstepne zatozenia
architektoniczne i technologiczne.

Tabela 1 Zatozone parametry techniczne

Wstepne parametry techniczne Powierzchnia [m?]
Ogodlne:
Powierzchnia dziatki 3/45 90 266
Powierzchnia obszaru inwestycji ok. 22 364
Powierzchnia biologicznie czynna Zgodnie z zapisami MPZP
Liczba miejsc postojowych Zgodnie z zapisami MPZP (ok. 60 dla basenu krytego)
Basen kryty:
Powierzchnia zabudowy basenu krytego ok. 2 400
Powierzchnia catkowita ok. 4 500
Powierzchnia uzytkowa basenu krytego ok. 4 100
Powierzchnia lustra wody ok. 685
Kompleks basenow odkrytych:
Powierzchnia lustra wody basenéw odkrytych ok. 765

Dopuszcza sie odchytki w tolerancji powierzchni budynku basenu krytego do ok. (-10%) bez
ograniczenia w gore pod warunkiem zachowania programu funkcjonalnego.

3.3. Zatozenia funkcjonalne basenu krytego

Budynek basenu mozna podzieli¢ na kilka stref funkcjonalnych, z ktérych podstawowe to strefa
ptywalni oraz strefa saunarium. Przewiduje sie wejscie gtdwne do holu recepcyjnego basenu
obstugujacego caty obiekt, a nastepnie, odpowiednio do potrzeb - do szatni basenu lub szatni
saunarium. Wejscie do saunarium powinno odbywaé sie zaréwno z hali basenowej, jak réwniez
niezaleznie, przez wewnetrzng recepcje dziatajgcg po godzinach pracy basenu, tak by kazda ze stref
mogta funkcjonowac niezaleznie.

Zaktada sie szatnie koedukacyjne, z dostepem odbywajgcym sie poprzez przechodnie przebieralnie
miedzy szafkami a strefg wejsciowg lub dostepne w strefie szatni. Przed wejsciem do strefy szatni
nalezy przewidzie¢ samoobstugowe szafki na okrycia wierzchnie i obuwie. Suszarki oraz stanowiska do
makijazu z siedziskami i lustrami dostepne w strefie szatni.

Nalezy zapewnié szatnie wraz z przebieralniami dla oséb z niepetnosprawnosciami, pokdj rodzica z
dzieckiem dostepny z hali basenowej i umywalni damskiej i meskiej. W strefie szatni przewidzie¢ co
najmniej dwa stanowiska do przewijania niemowlat.
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Obiekt musi by¢ dostosowany do potrzeb oséb z niepetnosprawnoscia, w tym w szczegdlnosci
niepetnosprawnoscig ruchowg i wzrokowg. W zwigzku z powyzszym nalezy niwelowac bariery
architektoniczne.

Tabela 2: Zaktadane strefy funkcjonalne obiektu

Lp. Strefy funkcjonalne basenu krytego

1. | Hol z recepcja oraz mata gastronomia/ kawiarnia — okoto 10 stolikéw

2. | Strefa szatni i zaplecza sanitarnego hali basenowej

3. [Hala basenowa wraz pomieszczeniami dla ratownikéw, treneréw magazynkami
podrecznymi itp., widownia dla min 130 oséb, w tym:

Niecka sportowa 25 x 16 x 2m — oddzielona od pozostatej strefy niecek rekreacyjnych,

3.1
dostosowana do przepisow FINA
3.9 Niecka rekreacyjna z atrakcjami wodnymi typu bicze, masaze wodne, lezanki — np.
" [ksztatt nieregularny. Minimalna powierzchnia lustra wody 80 m?
3.3 Basen do nauki ptywania/rozgrzewkowy dtugosci 12,5 m z czterema torami,
"~ [np. 12,5 x 10 m, gteboko$¢ stata 1,1 m lub w zakresie 0,9 — 1,18 m
34 Wodny plac zabaw z zabawkami, wiezg i zjezdzalniami dla dzieci. Minimalna

powierzchnia lustra wody 80 m?

3.5 | Dwie zjezdzalnie ocieplone z wtasnymi hamowniami - dtugosc slizgu 60190 m

3.6 |Jacuzzi— 2 szt.

4. |Saunarium z zapleczem sanitarnym, w tym:

4.1 |taznia parowa

4.2 |Biosauna

4.3 |Sauna finska sucha

4.4 |[Sauna finska fagodna

4.5 |Sauna infrared

4.6 |Sciana solna— 2 szt.

4.7 |Studnia lodowa— 2 szt.

4.8 [Rozne dysze prysznicowe - 3 szt.

4.9 [Wiaderko schtadzajgce — 1 szt.

4.10 | Basen schtadzajgcy

4.11 | Pokdj do wypoczynku z lezankami podgrzewanymi lub tézkami wodnymi ok 6 szt.

4.12 | Pokdj masazu — 1 pomieszczenie z mozliwoscig podziatu na dwa niezalezne
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Pomieszczenia administracyjne wraz z zapleczem sanitarnym dla planowanej liczby
zatrudnionych oséb w administracji okoto 5 - 6 oséb

Pomieszczenia techniczne technologii uzdatniania wody, przytaczy, wentylatorni,
6. | serwerowni, opcjonalnie kottowni gazowej wraz z pomieszczeniami dla personelu
technicznego, sprzatajgcego z zapleczem socjalnym, pomieszczenia magazynowe

Uczestnik konkursu moze zaproponowac inne dodatkowe rozwigzania funkcjonalne pod warunkiem
ich uzasadnienia w czesci opisowej pracy.

W tabeli nr 3 wymieniono pomieszczenia, ktére stanowig wymadg obligatoryjny dla nowego budynku
basenu krytego. Uczestnik postepowania w dowolny sposéb moze ksztattowal zagospodarowanie
kazdej ze stref funkcjonalnych. Wszystkie powierzchnie pomieszczen w tym socjalnych dla
pracownikéw, pomieszczen technicznych, komunikacji muszg by¢ dostosowane do potrzeb
i obowigzujgcych w tym zakresie przepisow i norm.

Tabela 3: Pomieszczenia budynku basenu krytego

Kondygnacja poziemna (-1)

Nazwa pomieszczenia

,_
©

Klatka schodowa

Korytarze/Komunikacja
Rozdzielnia SN
Przytacze wody

Wymiennikownia ciepta
Rozdzielnia NN
Magazyny

Regulator kwasowosci

L IO NV R WIN e

Pomieszczenie koagulantu

=
©

Pomieszczenie podchlorynu

[E
=

Pomieszczenie separatoréw

[EEN
N

Pomieszczenie porzgdkowe

[E
w

Podbasenie techniczne

Kondygnacje naziemne

Strefa basenowa

14. | Hall gtdwny z recepcjg i kawiarnig
15. | Klatka schodowa
16. | Szafki na odziez wierzchnig

17. | Szatnie dla 0séb z niepetnosprawnosciami

18. | Toalety dla 0séb z niepetnosprawnosciami

19. | Szatnia koedukacyjna

20. | Umywalnia damska
21. | Toaleta damska
22. | Prysznice damskie

23. | Umywalnia meska

24. | Toaleta meska

25. | Prysznice meskie
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26. | Pomieszczenie dla rodzica z dzieckiem

27. | Przestrzen ptywalni

28. | Klatka schodowa zjezdzalni

29. | Korytarze/Komunikacja

30. | Pomieszczenie ratownika z ambulatorium

31. | Toaleta ogdlnodostepna

Strefa saunarium

32. | Recepcja saunarium

33. | Zespdt saun

34. | Szatnia meska

35. | Prysznice meskie

36. | Toaleta meska

37. | Szatnia damska

38. | Prysznice damskie
39. | Toaleta damska
40. | Pokéj masazu

Strefa zaplecza dla pracownikdw i obstugi oraz cze$¢ biurowo - administracyjna

41. | Zaplecze socjalne

42. | Szatnia personelu

43. | Umywalnia personelu

44. | Prysznic personelu

45. | Toaleta personelu

46. | Pomieszczenie porzgdkowe

47. | Pomieszczenia biurowe

48. | Umywalnia personelu

49. | Toaleta personelu

50. | Toaleta personelu/ o.s.n.

51. | Pomieszczenie socjalne czesci biurowej

Inne pomieszczenia

52. | Wentylatornia

53. | Kottownia (alternatywnie)

54. | Serwerownia

55. | Pomieszczenie na drobny sprzet ogrodowy

56. | Pomieszczenie gromadzenia odpaddéw

3.1.1 Niecki basenowe - basen kryty

Zaktada sie tgczng powierzchnie lustra wody basenu krytego okoto 685 m?, w tym 400 m? basenu
sportowego, ok. 80 m? rekreacyjnego, 125 m? basenu do nauki ptywania oraz ok. 80 m? wodnego placu
zabaw dla dzieci. Dla basenu rekreacyjnego oraz wodnego placu zabaw dopuszcza sie tolerancje
powierzchni do (-10 %) bez ograniczenia w gore. Niecki w obiekcie basenu krytego wykonane w
systemie panelowym ze stali galwanizowanej FE P 02 G275-NA-CR zgodnie ze standardem UNI EN
10142. Sciany niecki basenowej z paneli galwanizowanych o szerokoéci 1 m. Grubo$¢ stali
galwanizowanej stanowigcej konstrukcje $cian niecki basenowej, rynny przelewowej, podpdr,
spocznika dla ptywakéw, tacznikdw i naroznikow wynosi 2 mm. Konstrukcja Scian musi posiadac
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niezalezne ozebrowania wzmacniajace od strony zewnetrznej: poziome, pionowe tak by niecka byta
niecka o konstrukcji samonosnej. Wszystkie elementy wykonywane ze stali galwanizowanej, muszg by¢
zabezpieczone antykorozyjnie w procesie cynkowania ogniowego. Szczelno$¢ systemu zapewnia
prawidtowo zainstalowana folia basenowa - membrana zbrojna wtéknem szklanym tworzgca szczelny
rekaw poprzez spawanie na gorgco na zaktadke na miejscu budowy. Grubos¢ foli basenowej PVC bedzie
wynosita 1,5 mm z wewnetrznym zbrojeniem witdknem szklanym. Zamontowana folia basenowa
bedzie posiadata powtoke akrylowg odporng na dziatania promieni UV, grzyby i ple$i oraz bedzie
antyposlizgowa o minimalnej dtugosci 12 m. Spust wody odbywac sie bedzie poprzez odptyw denny
330x330 mm wykonany z zywic poliestrowych wzmocnionych wtédknem szklanym z maskownicg ze stali
nierdzewnej. Wyposazony w uszczelke do folii basenowej. Niecki basenu muszg posiadac atest PZH i
by¢ zgodne z polskim prawem.

Zamawiajgcy dopuszcza zmiany udziatu powierzchni basenu rekreacyjnego oraz wodnego placu zabaw
bez zmiany jej powierzchni tgcznej. Przy ww. zmianie Zamawiajgcy oczekuje zaproponowania w
koncepcji programu alternatywnego o wiekszej atrakcyjnosci.

Tabela 3: Wymagania dotyczace niecek basenowych basenu krytego

Zestawienie niecek i atrakcji basenowych

Lp. Opis Jedn. Wartos¢

1. |Basen sportowy m? 400,0
2. |Basen rekreacyjny m? 80
a Hustawka wodna szt. 1
b Lezanki i siedziska do masazy powietrznych os. 10
c. |Stanowiska do hydromasazu szt. 6
d. |Gejzery powietrzne szt. 1
e. |Kaskady wodne o réznym przekroju szt. 2
3. |Dwie zjezdzalnie m 60i90m
4. |Wodny plac zabaw - wewnetrzny m? 80
5. |Basen do nauki ptywania m? 125,0

Basen ptywacki

Basen pfywacki w systemie panelowym ze stali galwanizowanej pokrytej linerem foliowym
o wymiarach 25 x 16 m i powierzchni lutra wody 400 m? zgodnie z wymogami FINA. Posiada 6
toréw ptywackich o szerokosci 2,5 m. Niecka ze statg gtebokoscia 2,0 m. Wyposazony w stupki
startowe, liny torowe oraz nawrotowe oznaczone z przepisami umozliwiajgce przeprowadzanie
zawoddw rangi krajowej.

Basen rekreacyjny

Basen rekreacyjny w systemie panelowym ze stali galwanizowane] pokrytej linerem foliowym

o powierzchni okoto 80 m? o nieregularnym ksztatcie i zréznicowanej gtebokosciod 1,0do 1,2 m,
wyposazony w szereg atrakcji.

W centralnej czesci niecki hustawka wodna oraz gejzer powietrzny. Wokaét scian niecki basenowe;j
masazery, kaskady wodne o rdznym przekroju oraz lezanki i siedziska do masazy powietrznych dla 10
osob.

Basen do nauki ptywania
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Basen do nauki ptywania ze stali galwanizowanej pokrytej linerem foliowym o wymiarach 12,5 x 10 m,
posiadajgcy 4 tory o szerokosci 2,5 m. Giebokos¢ basenu stata 1,1 m lub w zakresie 0,9 — 1,18 m
przystosowana jest do prowadzenia zajgé¢ nauki ptywania oraz ruchowych jak aerobik w wodzie,
hydrocykling czy tez zajecia korekcyjne dla dzieci.

Wodny plac zabaw - wewnetrzny

Wodny plac zabaw dla dzieci posiada niecke ze stali galwanizowanej pokrytej linerem foliowym
w ksztatcie prostokgta lub o nieregularnym ksztatcie o powierzchni lustra wody okoto 80 m?
i gtebokosci 0 - 0,38 m. Aranzacja wodnego placu zabaw wedtug sugestii Zamawiajgcego na etapie
projektowym. Zabawki wodnego placu zabaw i splash parku (poziom wody ,0”) muszg by¢
zaprojektowane i wyprodukowane zgodnie z przepisami UNE EN-1176. Przepisy obejmujg osadzone
dysze i czesci obrotowe, ktdrych konstrukcja zapobiega ewentualnemu zatrzasnieciu czy uwiezieniu
dla zagwarantowania maksymalnego poziomu bezpieczenstwa. Preferowane, ze wzgledu na swoje
wiasciwosci materiaty to: konstrukcja ze stali nierdzewnej AlISI-304, dysze napetfniajgce z wysokiej
jakosci POM, elementy zabawek wykonane z zywic poliestrowych wzmocnionych witéknem szklanym,
a wierzchnia warstwa pokryta zelkotem, konstrukcja malowana farbg proszkowg poliestrowg, matowg
i zabezpieczona przed wysoka temperaturg, ochrana stép przed uderzeniem - wykonanie z poliuretanu
i polietylenu o niskiej gestosci.

3.1.2. Zjeidzalnie

Projektuje sie dwie ocieplone zjezdzalnie rurowe z wtasnymi hamowniami o dtugosci $lizgu
60 i 90 m z systemem start&stop oraz pomiarem czasu zjezdzania. Dopuszcza sie mozliwosé
etapowania budowy zjezdzalni.

3.2. Baseny odkryte

Projektuje sie niezalezny kompleks stelazowych basendéw odkrytych, ktére funkcjonowac bedg co roku
w okresie czerwiec — wrzesien, gtéwnie na czas wakacji. W tab. nr 4 przedstawiono zestawienie dla
kompleksu. Baseny odkryte beda kompleksem basenéw napowierzchniowych o konstrukcji stelazowej
z niecka z folii basenowej, ktore w przypadku wystgpienia takiej potrzeby bedg mogty by¢ przeniesione
w inng lokalizacje.

Niecki basenu muszg posiadac atest PZH i by¢ zgodne z polskim prawem. Pomiedzy nieckami projektuje
sie pomosty drewniane lub z deski kompozytowej, na wspornikach/legarach drewnianych lub
stalowych. Minimalna szerokos$¢ pomostéw to 2 m. Pomosty winny by¢ zabezpieczone barierkami
wysokosci 1,1m oraz z dostepem z plazy poprzez nogomyijki i prysznice oraz pochylnie dla oséb
poruszajacych sie na wdozkach réwniez z mozliwoscig skorzystania z prysznica. Nalezy zaprojektowadé
porecze przy schodach. Nalezy zaprojektowac pomieszczenie dla Ratownikéw oraz obstugi poza strefg
niecek a takze punkty ratownicze na pomostach pomiedzy nieckami — punkty obserwacyjne ze
sprzetem ratowniczym. Minimum jeden taki punkt musi by¢ zadaszony. Nalezy zaprojektowac
ocieplone, niewielkie budynki na sprzet uzdatniania wody i magazyn chemii. Kazda z niecek bedzie
mieé¢ witasng technologie uzdatniania wody jednakze w zaleznosci od lokalizacji mozliwe jest
zaprojektowanie jednego lub dwdéch budynkéw technicznych o powierzchni tacznej ok. 30-40 m?2,
Nalezy zaprojektowaé minimum jeden plenerowy przewijak sktadajgcy sie z zadaszenia, taweczki i
przewijaka dla niemowlat oraz toalety z obnizonymi umywalkami dostosowanymi do wzrostu dzieci.
Konstrukcja napowierzchniowych stelazowych niecek basenowych wraz z technologia uzdatniania
wody musi by¢ mobilna i dawaé mozliwosci szybkiej i dos¢ tatwej zmiany lokalizacji a materiaty z
ktorych sg wykonane niecki muszg by¢ odporne na dziatania warunkéw atmosferycznych i majg
cechowac sie wysokga trwatoscig. Niecki napowierzchniowe powinny posiadaé¢ rowniez miekkie dno
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poprzez zastosowanie podtogi z polistyrenu ekstrudowanego utozonego pod dnem niecki.
Projektowane baseny beda uzytkowane wytgcznie w okresie letnim, przy sprzyjajacych warunkach
atmosferycznych, umozliwiajacych kapiele na swiezym powietrzu.

Struktura nosna - stelaz ze stali ocynkowanej Z275 pokrytej farbg antykorozyjng. Folia basenowa
wzmocniona widknem szklanym o wytrzymatoéci mechanicznej *° *¢/s ., zabezpieczona
antybakteryjnie i przeciwgrzybicznie, pokryta filtrem UV oraz warstwg ochronng przed osadzaniem sie
brudu. Skimmerowy system filtracyjny z filtrami piaskowymi o pojemnosci 150 kg piasku filtracyjnego,
przekréj filtra 600 mm. Pompy cyrkulacyjne o mocy i wydajnosci dostosowanej do wielkosci niecek.
Automatyczna stacja kontroli i dozowania chemii, brodziki do dezynfekcji stép, prysznice z kranikami
do ptukania stép, zewnetrzne brodziki do prysznicy, zjezdzalnia dla dzieci matych, manualny odkurzacz
basenowy

Tabela 4: Wymagania dotyczace niecek napowierzchniowych basenowych basenu odkrytego

Lp. Opis

1 Niecka do ptywania o wymiarach 25,21 x 12,76 m z linami torowymi, ze statg gtebokoscig 1,45
" | m, wysokoé¢ konstrukcji 1,5 m

5 Niecka dla oséb nie umiejacych ptywaé o wymiarach 25,21 x 12,76 m, ze statg gtebokoscig 1m
" | (wysokoé¢ konstrukcji 1,05 m) lub ze statg gtebokosciag 1,20 m (wysoko$é konstrukcji 1,25 m)

3 Niecka dla dzieci o wymiarach 15,76 x 7,78 m, ze statg gtebokoscig 0,55 m, wysokos$é

konstrukcji 0,6 m

4. | Kompleks zjezdzalni (2 — 3 szt. wysokosci okoto 1,2 - 3 m z wtasng hamownig poza niecka
basenowa

5. | Sanitariaty, np. w zabudowie kontenerowej w ilosci dostosowanej do potrzeb uzytkownikéw z
toaletami dla 0séb z niepetnosprawnosciami

Pomieszczenie kasy i zaplecze dla ratownikéw, np. w zabudowie kontenerowej 1 szt.

Budynek technologii uzdatniania wody z pomieszczeniami zgodnymi z przepisami prawa —
okotfo 40 m?— kazda niecka moze mie¢ swoj budynek technologii (mozliwe sytuowanie
pomieszczenia technologii réwniez w budynku basenu krytego).

3.3. Elementy wyposazenia budowlano-instalacyjnego
Przedmiotowy budynek nalezy wyposazy¢ we wszystkie instalacje niezbedne do jego funkcjonowania,

m.in.:

a) instalacje c.o., c.w.u, c.t.,, wod.-kan., kompleksowe opracowanie dotyczace zagospodarowania
i odprowadzenia (woda szara) wod opadowych, wraz z ewentualnym zbiornikiem i pompownig,

b) wentylacje mechaniczng (centrale wentylacyjne powinny zapewnia¢ odzysk ciepta o wysokiej
skutecznosci — powyzej 85% temp. W hali ptywalni nalezy zastosowac wyspecjalizowane centrale
wyposazone w moduty osuszania o niskim zuzyciu energii.

c) instalacje kanalizacji: sanitarnej, deszczowej i technologicznej z separatorami (jesli beda
wymagane),

d) instalacje chtodnicze: wody lodowej, freonowe, zrédto chtodu,

e) instalacje grzewcze: centralne ogrzewanie, ciepto technologiczne, zrédto ciepta,

f) instalacja uzdatniania wody basenowej,

g) instalacja technologiczna dotyczgca czesci basenowej,
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h)

instalacje oswietlenia: ogdlne, ewakuacyjne, gniazd wtykowych, oswietlenie wewnetrzne
i zewnetrzne, instalacje przyzywowa, dzwonkowa, TV, instalacje elektryczne techniczne branzowe,
instalacje i systemy dotyczgce ochrony przeciwpozarowej: hydrantowa, oddymiania, odgromowa,
oswietlenie ewakuacyjne,

instalacje oswietleniowe powinny byé zaprojektowane w oparciu o oprawy oswietleniowe ze
zrédtami energooszczednymi typu LED,

systemy zabezpieczen: monitoring wewnetrzny i zewnetrzny,

instalacje stabopradowe: telekomunikacyjna, okablowanie strukturalne, alarmowa, Wi-Fi,

m) instalacja SAP, jesli jest wymagana zgodnie z warunkami technicznymi

n)

o)

zintegrowany i scentralizowany system zarzadzania, sterowania, obstugi, regulacji i kontroli
wszystkich (réwniez innych niz sanitarne) instalacji i urzadzen w obiekcie, umozliwiajacy:
automatyczne uzaleznienie ich pracy i wspoétdziatanie, okreslenie aktualnego stanu pracy, zmiany
wartosci nastaw, informowanie o alarmach, awariach, wymaganych czynnosciach serwisowych
i konserwacyjnych, przegladanie historii standéw, zdarzen, wartosci pomiarowych i nastawianych dla
poszczegblnych elementéw z czytelnym i intuicyjnym interfejsem graficznym,

w budynku nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ montazu nastepujgcego wyposazenia:

- miski WC typu wiszacego, bezkotnierzowe przystosowane do sptukiwania 4/2 dm? zawieszone na

zestawach podtynkowych, takze zapewniajacych sptukiwanie 4/2 dm3.

wszystkie baterie umywalkowe powinny byé wyposazone w perlatory o wyptywie 2,5 dm3/min.,

pisuary z zaworami sptukujgcymi zblizeniowymi,

natryski z dyskryminatorami przeptywu, w przebieralniach ptywalni dodatkowo wyposazone w
wymienniki do odzysku ciepta na odptywach z brodzikéw,

jednostki zewnetrzne klimatyzacji (VRF) z odzyskiem ciepta skraplania do podgrzewania wody
basenowejic.w.u.,

ze wzgledu na znaczne i ciggte zapotrzebowanie energii elektrycznej — pompy, wentylatory,
pompy ciepta, klimatyzacja itp. nalezy przeanalizowaé celowo$¢ zastosowania ogniw
fotowoltaicznych, kogeneracji na bazie turbin Capstone’a lub ttokowych silnikéw gazowych i
zastosowanie kottéw gazowych tylko jako szczytowych na ekstremalne mrozy,

przeanalizowanie optacalnosci wykorzystania odnawialnych Zrédet energii, a w szczegdlnosci
jednostek kogeneracyjnych oraz GHP, wspomaganych kottami gazowymi szczytowymi.
Zastosowane jednostki chtodnicze musza zapewnia¢ mozliwos¢ wykorzystania ciepta
odpadowego do podgrzewania wody basenowej oraz c.w.u. Kolektory stoneczne do podgrzewania
wody basenowej, c.w.u oraz wspomagania c.o. Zaleca sie wykorzystanie central wentylacyjnych
z nagrzewnicami DX zasilanymi z lokalnych pomp ciepta (bez klasycznych nagrzewnic wodnych).

opomiarowanie wszystkich mediéw z podziatem na poszczegdlne pomieszczenia - (montaz
wodomierza, licznikdw energii elektrycznej i cieplnej oraz podlicznikdw nainstalacjach c.o., c.w.u.,
wentylacji mechanicznej, gazu, oSwietlenia wewnetrznego i zewnetrznego, itp.),

przytgcza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, energetyczne, gazowe i telekomunikacyjne oraz
inne niezbedne do wtasciwego funkcjonowania inwestycji,

dopuszczalne sg inne niz opisane powyzej propozycje rozwigzan w zakresie dazenia do
samowystarczalnosci energetycznej obiektow.
- inne instalacje, niezbedne do prawidtowego funkcjonowania inwestycji.
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Ponadto obiekt basenowy powinien byé dostosowany do korzystania przez osoby niepetnosprawne z

roznymi dysfunkcjami (stuchu, ruchu, widzenia), np. jako bezprogowe rozwigzania- (brak barier, brak

wysokich kraweznikéw, schodéw), drzwi otwierane na fotokomorke , ewentualnie w ostatecznosci

przy braku innej mozliwosci zaprojektowanie wind, podnos$nikéw, pochylni przystosowanych dla oséb

niepetnosprawnych. Ponadto na terenie nalezy zaprojektowaé miejsca parkingowe dla o0sdb

niepetnosprawnych.

Zaproponowane technologie i rozwigzania koncepcyjne muszg zagwarantowa¢, ze projektowane
obiekty bed3 spetniaty wymagania maksymalnych czastkowych wartosci wskaznika EP obowigzujace
od 1 stycznia 2021 r. zgodnie z §329 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia
18.09.2015 r. Dz. U. 2015 poz. 1422 (w przypadku zmiany przepisdw, nalezy dostosowac projekt do
obowiazujacych przepisow).



