Konkurs studialno-realizacyjny na opracowanie koncepcji architektonicznej basenu krytego w Piasecznie

Wyjasnienia tresci Regulaminu konkursu - TURA II.

Warszawa, 13. 03. 2020 r.
Dotyczy:

~Konkursu studialno-realizacyjny na opracowanie koncepgji architektonicznej basenu krytego
w Piasecznie”

WYJASNIENIE (4) TRESCI REGULAMINU KONKURSU

W zwigzku z prowadzonym Konkursem informujemy, iz wptynety pytania do Regulaminu
Konkursu dotyczace sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w Konkursie. Zgodnie z

Rozdziatem | pkt 3 ppkt 3.2. Regulaminu konkursu, ponizej Organizator udziela odpowiedzi na
zadane pytania:

PYTANIE 1

Jaki obszar powinna pokazywa¢ wizualizacja z lotu ptaka — czesé realizacyjng basenu krytego
z basenami zewnetrznymi czy caty obszar studialny?

ODPOWIEDZ:

Zgodnie z wymogami Regulaminu konkursu Rozdziat |V, pkt 2.2. ppkt 10) Uczestnik konkursu
powinien przedstawi¢ Minimum 2 wizualizacje z ,lotu ptaka” przedstawiajgce w czytelny
sposob catos¢ terenu opracowania konkursowego wraz z kontekstem najblizszego otoczenia
w tym jedna wizualizacja od strony ul. Chyliczkowskiej.

Organizator przypomina iz sformutowanie ,cato$é terenu opracowania konkursowego” dotyczy
zardwno czesci studialnej jak i czesci realizacyjne;.

PYTANIE 2

Czy bilans terenu (powierzchnia zabudowy, utwardzona, biologicznie czynna) nalezy wykonaé
dla czesci realizacyjnej wydzielonej liniami czy dla catej dziatki 3/45?

ODPOWIEDZ:

Bilans terenu nalezy wykonac¢ dla czesci realizacyjne; okreslonej na Zatgczniku nr 8a literami:
a, b, c, d, e, f, a, majac na wzgledzie dotrzymanie zgodno$ci z ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

PYTANIE 3

W planie miejscowym okreslone sg materiaty wykoriczeniowe. Czy oktadziny z ptyt
betonowych lub wiéknocementowych sg dopuszczalne — nie sg wymienione wsréd materiatow
preferowanych, ale tez nie s3 wymienione w materiatach niedopuszczalnych.

ODPOWIEDZ:

Jesli jest to uzasadniane ze wzgledéw kompozycyjnych, technicznych lub ekonomicznych a
plan miejscowy nie wyklucza takich materiatow pozostawia sige do decyzji projektanta ich
uzycie.

Stronalzé6



Konkurs studialno-realizacyjny na opracowanie koncepcji architektonicznej basenu krytego w Piasecznie

Wyjasnienia tresci Regulaminu konkursu — TURA II.

PYTANIE 4

Czy pracownicy administracji moga korzystac z toalet ogéinodostepnych, ktére bytyby
zlokalizowane w poblizu pomieszczen biurowych? W programie funkcjonalnym dla
pracownikow administracji (5-6 oséb) przewidziano dwie toalety.

ODPOWIEDZ:
Organizator preferuje oddzielne toalety dla pracownikéw administracji.

PYTANIE §

Czy baseny odkryte i pomosty z nimi zwiazane oraz pawilony/ kontenery pomocnicze nalezy
traktowac jako elementy tymczasowe i nie uwzglednia¢ ich w bilansie terenu (powierzchnia
utwardzona, powierzchnia zabudowy).

ODPOWIEDZ:

Zgodnie z zapisami Zatacznika nr 8b do Regulaminu, pkt. 3.2. baseny odkryte i zwigzane z
nimi zagospodarowanie terenu i infrastruktura oraz pawilony/ kontenery pomocnicze mozna
traktowac¢ jako elementy tymczasowe, funkcjonujgce w okresie letnim.

Organizator zwraca uwage, iz niektére elementy obstugi basenéw zewnetrznych moga by¢
elementami trwale zwigzanymi z gruntem (np. budynek technologii uzdatniania wody,
infrastruktura techniczna itp.). Decyzje o tym ktére elementy majg byé na state zwigzane z
gruntem pozostawia sie do decyzji projektanta w zaleznosci od zaproponowanej koncepciji
funkcjonalno-przestrzennej obiektow i ich zagospodarowania.

PYTANIE 6
Czy na terenie strefy ochronnej gazociggu mozna lokalizowac elementy matej architektury,
wiaty na rowery, drogi i chodniki ewentualnie boiska terenowe?

ODPOWIEDZ:
Zgodnie z aktualnymi przepisami. Wstgpne wytyczne zagospodarowania stref kontrolowanych
gazociggu wysokiego cisnienia - Zatgcznik 8f.

PYTANIE 7

Czy wymagany jeden charakterystyczny przekrdj terenu opracowania konkursowego dotyczy
czeéci realizacyjnej basenu krytego? Czy ten przekrdj mozna potgczyé z charakterystycznym
przekrojem budynku basenu krytego?

ODPOWIEDZ:

Wymagany jeden charakterystyczny przekrdj terenu dotyczy catego opracowania
konkursowego czyli powinien uwzglednia¢ zaréwno fragment czesci studialnej jak i czesci
realizacyjnej i powinien uwzgledniac relacje przestrzenne zaproponowanych rozwigzan
architektonicznych i zagospodarowania terenu.

Natomiast minimum 2 charakterystyczne przekroje budynku basenu krytego w skali 1:200
powinny uwzglednia¢ kontekst z terenem czesci realizacyjnej opracowania konkursowego.

PYTANIE 8

Czy projekt zagospodarowania terenu w skali 1:1000 (koncepcja urbanistyczno
architektoniczna) obszaru objetego konkursem dotyczy dziatki 3/45 czy innego terenu, np.
obszaru studialnego? Ostatnio obszar studialny zostat znacznie powiekszony.
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ODPOWIEDZ:

Zgodnie z zapisami Regulaminu konkursu Rozdziat IV pkt 2.2. ppkt 1) Schematyczna
koncepcja urbanistyczna terenu w skali 1:1000 powinna byé sporzadzona dla catego obszaru
objetego Konkursem tj. czg$¢ studialna i cze$¢ realizacyjna (zgodnie z granicami okreslonymi
w Zatgczniku nr 8a do Regulaminu).

Organizator przypomina, iz obszar studialny opracowania konkursowego nie zostat
powigkszony i zgodnie z zapisami Regulaminu konkursu Rozdziat Il pkt 2.1. lit. a) wynosi ok.
29 ha. Obszar ten zostat jedynie doprecyzowany granicami na Zataczniku nr 8a do
Regulaminu (granica oznaczona literami: A, B, C, D, E, F, G, H, |, J, K, A)

PYTANIE 9

Dziatka 3/20 zostata wtgczona do zakresu opracowania studialnego, natomiast w planie
miejscowym jest to teren o innej funkcji. Jakie jest przeznaczenie tej dziatki i czy mozna
zmienic jej zagospodarowanie? Czy znajdujg sie tam elementy infrastruktury?

ODPOWIEDZ:

Zgodnie z zapisami Regulaminu konkursu Rozdziat Il pkt 2.1. lit. a) zaproponowane
rozwigzania czesci realizacyjnej musza byé zgodne z planem miejscowym natomiast
rozwigzania zaproponowane w czeéci studialnej mogg wykraczaé poza ustalenia planu, przy
zachowaniu funkcji ustug turystyki, rekreacii i sportu, nalezy jednak uwzglednié¢ przeznaczenie
dziatki nr ew. 3/20 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, na ww. dziatce
znajduje sig¢ przepompownia $ciekéw sanitarnych i nie przewiduje sie zmiany lokalizacji
urzadzen.

PYTANIE 10

W zatgczniku nr 8b, pkt. 3.1.1. wskazano, ze basen ptywacki powinien by¢ zaprojektowany
zgodnie z przepisami umozliwiajgcymi przeprowadzenie zawoddw rangi krajowej. W
programie wskazano, ze niecka sportowa musi by¢ dostosowana do przepiséw FINA. Przepisy
FINA zawierajg wytyczne dla niecki jednak nie zawierajg wytycznych funkcjonalnych dla
ptywalni zwigzanych z organizacjg zawodéw krajowych. Jesli intencja organizatora konkursu
jest, by zawody rangi krajowej rzeczywiécie mozna byto przeprowadzaé niezbedne jest
dostosowanie catego obiektu do przepiséw Polskiego Zwiazku Ptywackiego, ktére to regulujg.
W powszechnie dostepnym regulaminie PZP dotyczacym organizacji imprez ptywackich
okresla sig ilos¢ sedziéw oraz pomieszczenia szatni damskich i meskich dla sedziéw. Polski
zwigzek ptywacki jako organizator zawodéw krajowych opiera sie réwniez o dokument
zatwierdzony przez Ministra edukacji narodowe;j i sportu z 2003r. dotyczgcy programu
stosowanych basendéw w krytych ptywalniach. Nie jest to powszechnie dostepny dokument.
Zawarto w nim stwierdzenie, ze baseny ptywackie typu sportowego o nieckach o wymiarach
25x16m, powinny mieé ,w rozwigzaniu optymalnym” 300 miejsc dla widzéw. Tymczasem
program konkursu okresla wielko§¢ widowni na min. 130. Prosimy o rozwazenie
opublikowania tych dokumentéw lub ustalenie przez organizatora konkursu czy i w jakim
zakresie je stosowaé. Ze wzgledu na okreslony w warunkach konkursu budzet i
poréwnywalnos¢ prac konkursowych istotne jest rozstrzygniecie przez organizatora konkursu
obligatoryjnej wielkosci liczby miejsc na widowni, liczby sedziéw, wymog zaprojektowania
pomieszczen szatni damskiej i meskiej dla sedziéw oraz liczby zawodnikéw uczestniczacych
w zawodach

ODPOWIEDZ:

Organizator w zatgczniku 8b do regulaminu wskazat, ze obiekt ze wzgledu na plany jego
wykorzystania do organizowania zawodéw ptywackich musi spetia¢ normy FINA dla niecek
oraz inne przepisy dajgce mozliwosci organizacji zawodow ptywackich. Nalezy zaprojektowaéd
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obiekt tak by spetniat warunki homologacji PZP i dawat mozliwos¢ organizowania zawodow
rangi krajowej.

W regulaminie podano minimalng liczbe statych miejsc dla widzow (130 szt.), dopuszczajac jej
zwiekszenie w ramach obowigzujacych wymogow w tym zakresie, przy zachowaniu kubatury
obiektu. Oznacza to, ze nalezy przewidzie¢ ilo§¢ miejsc statych w minimalnej ilosci 130 migjsc
oraz dodatkowe miejsca np. mobilne, ktére uzywane beda w miare potrzeb w czasie zawodow
rangi krajowej zgodnie z wytycznymi PZP (tak, by tgczna ilo§¢ miejsc siedzgcych wynosita
okoto 300 szt.). Mozliwym jest réwniez zaprojektowanie ok. 300 miejsc statych. Wymag liczby
sedziéw wynika bezposrednio z wielkosci niecki (liczby toréw).

Do niniejszego wyjasnienia zatagczamy jak nastepuje:

- ,Program stosowanych basenéw w krytych ptywalniach” wydany przez Ministerstwo Edukaciji
Narodowej i Sportu

- ,Regulamin organizacji zawoddéw centralnych w ptywaniu Polskiego Zwigzku Ptywackiego”

PYTANIE 11

Szanowni Panstwo, po analizie Zalacznika nr 7 do Regulaminu Konkursu skiadamy nastepujgce
zastrzezenia z prosbg o ich pozytywne rozpatrzenie.
Znaczne watpliwosci budzg zapisy dotyczace Etapu V: Peinienie nadzoru autorskiego.
Nz wstepie nalezy zaznaczy¢, iz budowa, szczegéinie basenu jest procesem diugotrwalym. Ponadto zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym kryte ptywalnie zaliczane sg do co najmniej 5
kategorii zlozonosci, co oznacza, iz ilos¢ elementow, kidre mogg wymagaé uzgodnienia z Projektantem jest
znaczna i wymaga od Projektanta zaangazowania oséb doswiadczonych. Z naszego do$wiadczenia budowa
plywalni zajmuje od 18 do 24 miesigcy w zaleznosci od skali inwestycji oraz nieprzewidzianych sytuacji. Na
czas realizacji wplyw ma wiele czynnikdw, poczynajgc od warunkow pogodowych, nieprzewidzianych prac
wyniklych w trakcie robét ziemnych, oséb trzecich (np. gestorzy sieci, sgsiedzi, przedstawigieie urzedow) czy
tez kondycji Generalnego Wykonawey badz tez jego podwykonawcow. Tym samym uwazam iZ:

1. Wynagrodzenie ryczaittowe za nadzér autorski bez limitu osobopobytéw naraza zwycigzcg konkursu na
ogromne ryzyko. Jak wyzej wykazano, Projektant nie ma wplywu na czas realizacji robot budowlanych.
Obecne zapisy Umowy w skrajnej sytuacji dajg Zamawiajgcemu uprawnienia, wzywania Projektantow
bez ograniczen przez nieokreslony czas (budowa moze trwa¢ 18 miesigcy ale i 50 i wigcej). Ponadto
warto zaznaczy¢, ze wezwania mogg dotyczyc projektantow wszystkich branz a nie tylko jednej osoby.
Nawet przy zalozeniu, iz budowa optymistycznie zajmie od 12 do 18 miesigcy, to koszt codziennego
pobytu wszystkich projektantéw branzowych (a takie uprawnienia ma obecnie Zamawiajacy) na
budowie w zaden spos6b nie bedzie pokryty przez 10% kwoty wynagrodzenia ryczattowego brutto,
przewidzianego we wzorze Umowy.

2. Ryczaltowe wynagrodzenie w wysokoséci 10% kwoty wynagrodzenia brutto pfatne zgodnie z §2 pkt. 3
dopiero po odbiorze koricowym robét budowlanych réwniez stanowi dla Projektant znaczne ryzyko.
Ponownie, jak juz wykazano na wstepie, termin ten nie jest zalezny od Projektanta i moze z przyczyn
niezaleznych od niego znaczaco sig przesungé. Tym czasem, Projektant poniesie reaine, wymierne
koszty zwigzane z pelnieniem nadzoru przez diugi czasookres (koszt pracownikdw, koszty state biura,
koszty dojazdéw itd.). Przy obecnych zapisach Umownych, ryzyko kredytowania przez Projektanta
nadzoréw autorskich a w efekcie niezawinionych przez siebie zdarzen wydiuzenie czasu realizacji
budowy moze doprowadzi¢ do probleméw z plynnoécig finansowg biura i jego podwykonawcdw, co
bedzie szkodg réwniez dla gospodarki.

3. Ryczaltowe wynagrodzenie nadzoru autorskiego w obecnej formie zapisow jest niekorzystne dla obu
stron. W przypadku naduzywania przez Zamawiajgcego nielimitowanych osobopobytow, stanowi duze
ryzyko dla Projektanta, ktére zostato wykazane w powyzszych punktach. Natomiast w przypadku, gdy
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podczas realizacji budowy hipotetycznie nie bedzie duzej potrzeby korzystania z uslug nadzoru
autorskiego i np. zostanie on ograniczony do kilku osobopobytéw w skali budowy, Zamawiajacy bedzie
musial zaplaci¢ Projektantowi 10% wynagrodzenia brutto, ktére bedzie nieadekwatne do faktycznej
ilosci osobopobytéw i poniesionych kosztow,

4. Obecne zapisy dotyczace nadzoréw autorskich nie przewidujg w zaden sposéb pracy Projektanta
zwigzanej z peinieniem nadzoréw autorskich, ktora bedzie realizowana w pracowni projektowe;j.
Wirakcie realizacji inwestycji powszechnym jest przekazywanie do uzgodnienia projektantowi kart
materialowych lub innych rozwigzan proponowanych przez Generalnego Wykonawcg lub Inspektora
nadzoru, celem weryfikacji lub implementaciji do dokumentacji projektowej. Nierzadko, jest to znaczna
ilos¢ pracy do wykonania stacjonarnie w pracowni, ktora wymaga analizy, opracowania dokumentéw
oraz ponownych prac projektowych przez caly zespét (w tym projektantow branzowych).

5. Obecne zapisy Umowy nie przewidujg sytuacji zwigzanych z pracam dodatkowymi, niezaleznymi od
Projektanta (np. zamiana zalozeri przez Zamawiajacego, zmiany przyjetej w projekcie technologii itd.)

8. Konkurs, jest konkursem ogéinokrajowym, dedykowanym projektantom z calej Polski. Uwaza my, iz przy
takie] formule konkursu, zapisy Umowy powinny uwzgiednia¢ rowniez w wynagrodzeniu ten ze fakt — tj.
zawiera¢ odpowiednie zapisy, uwzgledniajgce dojazd badz ewentualny nocleg, ktéry jest niezbedny do
prawidtowego petienia nadzoru autorskiego.

W zwigzku z powyzszym prosimy o weryfikacje i modyfikacjg¢ zapiséw dotyczacych sposobu sprawowania
nadzoru autorskiego oraz sposobu rozliczenia sie zan. Sugerujemy skorzystanie ze sprawdzonych zapiséw np.:
* Regulamin Honorarium Architekta dostepny na stronie internetowej lzby Architektéw pod adresem:
http://www.izbaarchitektow. pl/pliki/requlamin_honorariow architekta-2006 pdf
e Srodowiskowych zasad wyceny prac projektowych opracowanych i na biezgco aktualizowanych przez
Izbe Projektowania Budowlanego.

W naszej opinii, korzystnym dla Stron, bylcby przyjgcie powszechnie praktykowanych, comiesiecznych
rozlicze za udokumentowane sprawowanie nadzoru autorskiego oraz wprowadzenie umownego limitu
osbopobyéw, ktdre Zamawiajacy jest wstanie oszacowaé na podstawie zakladanego czasu na realizacje
inwestycji (np. 1-2 osobopobyty w miesigcu x iloéé niezbednych projektantow branzowych na danym etaple
Zaawansowania robot x ilos¢ miesigey) . Sugerujemy réwniez wprowadzenie zapisow dotyczacych rozliczenia
pracy nadzoru autorskiego, ktéry bedzie realizowany w pracowni projektowe;. Powszechng praktykg do
rozliczenia tego typu pracy jest roboczogodzina. Powszechnie praktykowanym rozwigzaniem rozliczania tego
typu prac, jest comiesigczne zestawienie osobopobytow oraz roboczogodzin, zatwierdzane przez Inwestora lub
Inspektora Nadzoru.

Ponadto, wzér umowy nie reguluje kwestii zwigzanych z realizacjg prac dodatkowych wyniklych w trakcie
realizacji Umowy, wyniklych z przyczyn niezaleznych od Projektanta. Sugerujemy réwniez w tym zakresie
© analizg oraz wprowadzenie wiasciwych zapisow.

Podsumowujge, prosimy Zamawiajgcego oraz Organizatora Konkursu o analize zgloszonych przez nas
probleméw oraz modyfikacje zapiséw Zalgcznika nr 7 do Regulaminu Konkursu, tak aby zapewni¢ realng i
uczciwg mozliwos¢ sprawowania nadzoru autorskiego co z pewnoscig przelozy sie z korzyscig na jakoéd
$wiadczonych ustug.

ODPOWIEDZ:
Organizator przypomina, iz Istotne postanowienie umowy (dalej IPU) stanowigce Ztgcznik nr 7 do
Regulaminu nie jest rownoznaczne z sama Umowa.

Zgodnie z zapisami Regulaminu konkursu Rozdziat 7 pkt 3.2. ,Przedmiotem negocjacji bedzie
ustalenie tresci umowy na opracowanie Dokumentacji projektowej bedacej szczegotowym
opracowaniem pracy konkursowej z uwzglednieniem istotnych postanowien umowy stanowigcych
Zatacznik nr 7 do Regulaminu. Intencjg Organizatora jest, aby negocjacje dotyczyty w
szczegolnosci zakresu rzeczowego umowy przy zachowaniu proporcji pomiedzy kosztem
wykonania Dokumentaciji projektowej a wartosciami merytorycznymi pracy konkursowej”

Organizator zdaje sobie sprawe z probleméw poruszonych we wniosku o zmiane zapiséw IPU i
dopusci na etapie negocjacji z Uczestnikiem konkursu propozycje zmian oraz uzupetnien do
Umowy w zakresie wyznaczenia maksymalnej ilo$ci osobo pobytéw, sposobu rozliczania tych
pobytéw a takze sposobu rozliczania prac dodatkowych nie wynikajgcych z winy Projektanta.
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Organizator bedzie dazyt to uzyskania takich zapiséw Umowy aby byly one symetryczne dla obu
stron i stworzyty warunki dla pracy Projektanta jak i zabezpieczyly w jak najwiekszym stopniu
interesy Zamawiajacego.

Zapisy IPU sg wylgcznie przyktadem jakie elementy umowy sg dla Organizatora istotne a samo
doprecyzowanie i rozwinigcie tych zapiséw bedzie indywidualnie negocjowane z Projektantem, w
ramach negocjacji w trybie zamowienia z wolnej reki zgodnie z ustawg Prawo zamoéwien
publicznych.

TRz o 0313

podpis Kierownik Zamawfajgcego lub osoby pelnigcej czynnosci

strzezone dla Kierownika Zamawiajacego
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